Comune ¢f Scandicel

Bando d’asta pubblica per la vendita di immobhili

ubicati nel Comune di Scandicci (FI)

IL DIRIGENTE

DEL SETTORE RISORSE E INNOVAZIONE

In esecuzione della deliberazione del Consiglio Comunale n. 50 del 27 giugno 2013, con cui & sta-
to approvato il piano delle alienazioni e valorizzazioni immabiliari per il triennio 2013/2015 e della
successiva deliberazione del Consiglio Comunale n. 79 del 15 ottobre 2013 |, con cui € stato inte-
grato il predetto piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari relativo al triennio 2013/2015,
nonche della deiiberazione della Giunta Comunale n. 173 del 29 bttobre 2013 di individuazione dei
heni immobili da porre in vendita nel’anno 2013 e della determinazione dirigenziale n. 330 del

31/10/2013, con cui e stato approvato lo schema del presente bando d’asta,
RENDE NOTO

[l giorno 12/12/2013 alle ore 12:00, nella sede di questa Amministrazione Comunale posta in Piaz-
zale della Resistenza a Scandicci, ed alla presenza degli eventuali interessati, si procedera all'asta
pubblica per la vendita all’asta, a lotti separati, dei seguenti beni immobili di proprieta del Comune

di Scandicci, posti nel relativo territorio comunale:

LOTTON. 1

Aree edificabili ubicate nel Centro Citta costituenti porzione dell’area di Trasformazione TR 04b

(porzione della zona n. 2 del Programma Direttore del Nuovo Centro della Citta)

Prezzo a base d’'asta; Euro 8.100.000.00 {seimilicnicentomila/00):

Deposito cauzionale: Euro 610.000,00 (seicentodiecimila/00) ;

Deposito per spese: Euro 5.000.00 {cinguemila/00).

Oggetto dell’alienazione; Alienazione a corpo della piena proprieta dell'immobile di cui al presen-
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Comune di Scandicci

te lotto, nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova, con ogni pertinenza, ade-
renza, peso ed onere gravante sul bene, usi e servitu attive e passive, apparenti e non,

se vi sono e come sono, libero da persone o cose.

Descrizione dell’immobile: Trattasi di due aree urbane inedificate, ricomprese nell’ *Area di Tra-

sformazione TR 04b - Nuovo Centro della Citta - Zona n. 2 del Programma Direttore”, poste ai lati
della Tranvia veloce Scandicci — Firenze SMN, della complessiva superficie fondiaria di circa mq.
4.882 (mq. 2.622 + mg. 2.260), o0 gquanti risulteranno a seguito dell'approvazione del relativo tipo di

frazionamento catastale, identificate con bordatura tratteggiata e sfondo grigio nella pianimetria

allegata sub ‘A’ al presente bando.

Riferimenti catastali: Le aree di cui al presente lotto sono individuabili al Catasto Terreni del Co-

mune di Scandicci nel foglio di mappa n. 16 dalla particella n. 2531 di mq. 581 & da porzioni di cir-
ca mq. 2.041 della particella n. 2665, di circa mq. 350 della particella n. 4 e di circa mg. 1.910 della
particella n. 2533, o quanti risulteranno a seguito dell'approvazione del relativo tipo di
frazionamento catastale, tutte correttamente intestate al Comune di Scandicci.

E’ fatto obbligo al soggetto che risultera aggiudicatario della gara, di fare eseguire a propria cura e

spese. prima della stipula dell’atto di trasferimento dei beni, il necessario tipo di frazionamento ca-

tastale atto ad individuare esaftamente le aree oggetto di cessione.

Titolo c_)_‘j‘*_provenieng_a_: L'area di cui trattasi @ pervenuta in proprieta al Comune di Scandicci, uni-
tamente a maggior consistenza, in forza dell'atto di accettazione di donazione repertorioc 12994
fascicolo 1850 dell’8 novembre 1977, ai rogiti del notaio dott. Mario Piccinini, registrato ad Empoli il

16 novembre 1977 al n. 3567/162 e trascritto a Firenze il 16 novembre 1977 al reg. part. n. 14208.

Situazione urbanistica: Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 85 del 24 luglio 2003 ¢ sta-

to approvato il “Programma Direttore” per la realizzazione del Nuovo Centro della Citta, elaborato
dallArch. Richard Rogers, i cui contenuti costituivano indirizzi vincolanti per la definizione degli

strumenti urbanistici.
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Comune di Scandicci

Nel Regolamento Urbanistico approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 58 delP8 ju-
glio 2013, divenuto efficace dal 14 agosto 2013, le previsioni di pianificazione che interessano an-
che le aree di cui al presente lotto sono recepite nella scheda relativa all’ "Area di Trasformazione

TR 04b Nuovo centro della Citta - Zona n. 2 del Programma Direttore”, a_cui ¢i si riporta integral-

mente.
In tale ‘Area di Trasformazione’ - di cui le aree ricomprese nel presente lotto costituiscono porzione

- & consentita I'esecuzione di un intervento convenzionato, da elaborare nel rispetto dei contenuti e

delle disposizioni di un Progetto Unitario (Progetto-guida), per la realizzazione di una superficie

utile lorda (Sul) massima realizzabile per l'intera area di trasformazione di complessivi mq. 8.400,

cosi ripartiti per destinazioni d'uso:

s residenza: mg. 7,200 Sul;

o attivita di commercio al dettaglio (esercizi di vicinato, medie strutture di vendita) / esercizi di
somministrazione di alimenti e bevande al pubblico / attivita private di servizio in genere (come
definite dallart. 7 della “Disciplina delfa distribuzione e localizzazione defle funzion?’ di cui
allAllegato ‘D’ alle Norme per l'attuazione del Regolamento Urbanistico) : mq. 1.200 Sul.

In alternativa alla destinazione d'uso residenziale € consentito I'utilizzo per attivita terziarie e dire-

zionali delle unita immobiliari realizzate.

Non € consentita |la destinazione d'uso residenziale dei locali e spazi collocati al piano terreno dei

nuovi edifici realizzati.

La superficie di vendita (Sv) delle eventuali medie strutture commerciali non pud superare i mq.

400/esercizio. La superficie utile lorda (Sul) totale delle eventuali medie strutiure di vendita non

puo superare gli 800 mq. complessivi calcolati con riferimento all’intera area di trasformazione.

E’ consentito integrare |la superficie di vendita (Sv) della/e media/e struttura/e eventualmente rea-

lizzate nella presente Unita di Intervento con ulteriori superfici di vendita realizzabili nell'unita di

Intervento n. 2 dell'area di trasformazione TR 04a* collocate in aderenza alla/e struttura/e mede-

simal/e, a condizione che cio non determini la creazione di grandi strutture di vendita ai sensi delle
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C;Omun di Scandiccl

vigenti disposizioni regionali in materia di commercio in sede fissa.

E' fatto salvo it rispetto delle specifiche disposizioni dettate dalla “Disciplina della distribuzione e

localizzazione delle funzioni” di cui allAllegato ‘D’ alle Norme per 'Aftuazione del Regolamento

Urbanistico, che costituiscono pare integrante e sostanziale del presente bando d’asta.

Le aree di cui al presente lotto risuftano prevalentemente ricomprese al'interno delle ‘Aree classifi-

cata in pericolositd idraufica molto elevata I4, suscettibile di riclassificazione in classe di pericolosi-

ta idraulica elevata 13, a sequito della realizzazione e relativo collaudo delie opere di regimazione

idraulica del Bacino del Vingone, finalizzate ad elevare la soglia di rischio sopra i tempi di ritorno

trentennall’, di cui al Livello ‘D’ del vigente Regolamento Urbanistico, tav. ‘D04 - carta della perico-

losita idraufica — 1:10.00C,

In sede di approvazione del Progetto-guida saranno definiti i contenuti della convenzione, alla cui
stipula & subordinato il rilascic e/o I'efficacia dei titoli abilitativi, che garantira la contestuale ed uni-
taria realizzazione di tutti i previsti interventi di interesse pubblico e privato e disciplinera il regime
giuridico finale delle aree interessate dall'intervento con conseguente individuazione delle aree e
delle opere di interesse pubblico che dovranno eventualmente essere retrocesse alla Amministra-
zione Comunale.

Per l'elaborazione del Progetio-guida potranno essere istituite forme di coliaborazione tra
FAmministrazione Comunale ed i soggetti privati aventi titolo. In tale caso gli oneri relativi alle
eventuali collaborazioni professionali necessarie per contribuire alla progettazione dello strumento
attuativo saranno integralmente a carico dei soggetti privati.

Al fine di conseguire un miglior coordinamento progettuale € facolta del’Amministrazione Comuna-
le di procedere all'elaborazione del Progetto-guida relativo alla presente area di trasformazione
congiuntamente all’elaborazione del Progetto-guida relativo all’Unita di Intervento n® 2 dell'area di
trasformazione TR 04a*.

In sede di approvazione del Progetto-guida relativo alla presente area di trasformazione il Consi-

glio Comunale pud disporre I'obbligo, per i soggetti privati aventi titolo, di procedere alla successi-
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Comune di Scandicei

va progettazione di dettaglio previc espletamento di procedura conceorsuale, finalizzata al conse-
guimento di una maggiore qualificazione architettonica dell'intervento, fermo restando il rispetto
dell'assetto planivolumetrico definito dal Progetto-guida.

Per la completa indicazione della situazione urbanistica si rimanda comungue alle specifiche e-

spressamente riportate negli atti di pianificazione sopra indicati, che costituiscono parte integrante

e sostanziale del presente bando d’asta, specificando che in caso di discordanze tra guanto previ-

sto nel bando d'asta e guanto previsto negli atti di pianificazione sopra indicati. le norme contenute

in questi ultimi avranno prevalenza su guanto previsto nel bando d’asta.

Nel caso in cui il soggetto aggiudicatario debba far ricorso a procedure concorsuali, le stesse do-

vranno essere espletate nel rispetto della normativa di cui agli artt. 99 e seguenti del decreto legi-

slativo n. 163/2006 e s.m.i. | progetti presentati verranno valutati da apposita Commissione Giudi-

catrice nominata dalla Giunta Comunale. L'insediamento e I'attivitd della Commissione Giudicatrice

avverra a cura e spese del soggetto aggiudicatario. La Commissione Giudicatrice terra conto della

coerenza dei progetti presentati con gli assetti insediativi delineati dalla strumentazione urbanistica

comunale, con particclare riferimento ali'area di intervento ed alle configurazioni delle aree centrali

della Citta, con criteri che la stessa definira.

Versamento del prezzo di aggiudicazione: |l versamento dellimporto di aggiudicazione potra

essere effettuato sulla base delle modalita di pagamento di seguito descritte ed espressamente
indicate dall'aggiudicatario in sede di offerta:

a) in unica soluzione prima della stipula del contratto.

b) informa dilazionata come da seguente schema:

» versamento di un importo pari al 40% (quaranta per cento) del complessivo importo di ag-
giudicazione, prima della stipula del contratto;

« versamento della rimanente quota pari al 60% (sessanta per cento) del complessivo impor-
to di aggiudicazione, maggiorata degli interessi come di seguito indicato, in due rate, cia-

scuna pari al 30% dell'importo di aggiudicazione oltre interessi, di cui la prima entro 12 (do-
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Comune di Scandicci

dici) mesi dalla data del versamento del sopradetto importo del 40% e la seconda entro 24
mesi dalla stessa data. Tali importi dovranno essere maggiorati degli interessi, non capita-

lizzati, in misura pari all'interesse legale calcolato, su base giornaliera, con decorrenza dal-

la data del versamento del sopradetto importo del 40% e dovranno essere obbligatoriamen-

te garantiti (per 'ammontare totale comprensivo degli interessi) da fideiussicne/i bancaria/e

c.d. “a prima richiesta”, da presentare prima della stipula del contratto, rilasciata/e da pri-

mario Istituto di Credito, svincolabile/i solo previo consenso scritto dellAmministrazione
Comunale ed escutibile/i “a fronte di semplice richiesta scritta” del’Amministrazione Comu-
nale, senza possibilita da parte dell’lstituto di Credito fideiussore di opporre eccezione né
eccepire decadenze e senza beneficio per lo stesso della préventiva escussione del debito-
re principale.
ftl deposito cauzionale versato in sede di gara, a garanzia dellofferta, verra ftrattenuto
dal’Amministrazione Comunale come versamento in acconto sul complessivo importo di aggiudi-
cazione o sulla prima rata dello stesso.
LOTTO 2

Area edificabile ubicata nel Centro Citta costituente porzione dell’Area di Trasformazione TR 04f

Prezzo a base d'asta. Euro 190.000.00 (centonovantamila/00)

Deposite cauzicnale: Euro 19.000,00 {diciannovemila/00)

Deposito per spese: Euro 5.000,00 (cinquemila/00)

Oqgetto dell’alienazione: Alienazione a corpo della piena proprieta dellimmobile di cui al presen-

te lotto, nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova, con ogni pertinenza, ade-
renza, peso ed onere gravante sul bene, usi e servitlt attive e passive, apparenti e non,
se vi sono e come sono, libero da persone o cose.

Descrizione dell’immobile: Trattasi di area urbana ricompresa nell’ “Area di Trasformazione TR

04f - Via Romero®, della complessiva superficie catastale mq. 1.358, identificata con bordatura

tratteggiata e sfondo grigio nella planimetria allegata sub ‘B’ al presente bando.
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Riferimenti catastali: |.'area di cui al presente lotto & individuata al Catasto Terreni del Comune di

Scandicci dalla particella catastale n. 991 del foglio di mappa n. 67, della complessiva superficie
catastale di mq. 1.358, correttamente intestata al Comune di Scandicci.

Titolo di provenienza: L'area di cui trattasi & pervenuta in proprietad al Comune di Scandicci in

forza dell'atto di ricognizione catastale di cui al repertorio 61436/26401 del 21 aprile 2009, ai rogiti
del notaio dott. Mario Piccinini, registrato a Firenze il 28 aprile 2009 al n. 4475 Serie 1T e trascritto
a Firenze il 29 aprile 2009 al reg. gen. n. 20939 e reg. part. n. 13720.

Situazione urbanistica: Nel Regolamento Urbanistico approvato con deliberazione del Consiglio

Comunale n. 58 dell’8 luglio 2013, divenuto efficace dal 14 agosto 2013, le previsioni di pianifica-
zione che interessano anche le aree di cui al presente lotto sono recepite nella scheda relativa
all*Area di Trasformazione TR 04f - Via Romero”, ricompresa nellAllegato B alle Norme per

[Attuazione del Regolamento Urbanistico, a cui ci si riporta integralmente.

In tale ‘Area di Trasformazione’ - di cui le aree ricomprese nel presente lotto costituiscono porzione

- & consentita 'esecuzione di un intervento convenzionato, soggetto a Progetto Unitario o in alter-

nativa Progetto Unitario o Piano Attuativo di iniziativa pubblica (Piano Particolareggiato), per la

realizzazione di nuove volumetrie per complessivi mg. 1300 di superficie utile lorda (Sul) da desti-

nare a:

» residenza (ivi compresa la quota di alloggi ERS come a seguito specificato);

» attivita direzionali o terziarie (e relativi spazi di corredo);

* limitatamente al piano terreno del nuovo edificio 0 complesso edilizio. commercio al dettaglio
(limitatamente ad esercizi di vicinato), esercizi di somministrazione di alimenti e bevande al
pubblico (bar, ristoranti e simili), attivita private di servizio in genere (come definite dall'art. 7
della “Disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni” di cui allAllegato ‘D’ alle
Norme per I'Attuazione del Regolamento Urbanistico) ed in particolare attivita e aftrezzature

private di interesse pubblico o collettivo senza fini di fucro (centro diurno attrezzato per disabi-

li).

Piazzale della Resistenza 50018 Scandicei (Firenze) - Tel. 055 75911 - Fax 055 7591320
www.comune,scandicci fiit - urp@ocomune.scandicci.fit - C.F. - P.IVA 00975370487

-7-
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Almeno il 30% della superficie utile lorda (Sul) realizzata con destinazione residenziale dovra esse-
re riservata ad alloggi di ERS, nel rispetto delle disposizioni di cui all'art. 23 delle Norme per
FAttuazione del Regolamento Urbanistico.

La realizzazione degli interventi di interesse privato é condizionata alla contestuale realizzazione

delle seguenti opere efo attrezzature pubbliche e/o di interesse pubblico e, ove necessario, anche

alla cessione gratuita all Amministrazione Comunale delle relative aree:

» realizzazione di un centro diurno attrezzato per disabili, da progettare nel rispetto dei criteri di
biocompatibilita, della superficie utile abitabile o agibile (Sua) minima di mqg. 200, da collocarsi
nelParea dell'attuale centro giochi di Via Pestalozzi previa demolizione del plesso esistente.

s adeguamento della fognatura su Via O. A. Romero:;

« riqualificazione ed ampliamento dell'esistente parcheggio pubblico sul fronte della Via O. A.
Romero, con superficie minima aggiuntiva di mg. 400;

e eventuali ulteriori interventi di interesse pubblico da realizzarsi in adiacenza all'area di trasfor-
mazione, definiti in accordo con 'Amministrazione Comunale.

L'’Amministrazione potra optare per opere pubbliche e/o di interesse pubblico anche diverse da

guelle sopra indicate, di valore complessivamente equivalente.

Con specifico atto convenzionale, alla cui stipula é subordinato il rilascio e/o I'efficacia dei titoli abi-

litativi, verranno regolamentate le realizzazioni di interesse pubblico e privato previste dal Progetto

Unitario nonché disciplinato il regime giuridico finale delle aree interessate dallintervento, con con-

seguente individuazione delle aree e delle opere di interesse pubblico che dovranno eventualmen-

te essere retrocesse alla Amministrazione Comunale, e garantito il rispetto degli obblighi relativi
alla quota di edilizia residenziale con finalita sociali ed alla realizzazione del centro diurno attrezza-
to per disabili.

L'Area di Trasformazione di cui trattasi & ricompresa tra quelle soggette alla disciplina della pere-

- quazione urbanistica, di cui all'art. 22 delle Norme per 'Attuazione del Regolamento Urbanistico,

specificatamente disciplinata_nella stessa scheda relativa all" Area di Trasformazione TR 04f - Via
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Romerg” di cui all'Allegato B alle Norme per I'Attuazione del Regolamento Urbanistico.

Per la completa indicazione della situazione urbanistica si rimanda comungque alle specifiche e-

spressamente riportate negli atti di pianificazione sopra indicati, che costituiscono parte integrante

e sostanziale del presente bando d’asta, specificando che in caso di discordanze tra guanto previ-

sto nel bando d’'asta e guanto previsto negli atti di pianificazione sopra indicati, le norme contenute

in guesti ultimi avranno prevalenza su guanto previsto nel bando d’asta.

Versamento del prezzo di aggiudicazione: |l versamento dellimporto di aggiudicazione potra

essere effettuato sulla base delle modaiita di pagamento di seguito descritte ed espressamente

indicate dall'aggiudicatario in sede di offerta:

a) in.unica soluzione prima della stipula del contratto.

b) informa dilazionata come da seguente schema:

versamento di un importo pari al 60% (sessanta per cento) det complessivo importo di ag-
giudicazione, prima della stipula del contratto:

versamento della rimanente quota pari al 40% (quaranta per cento) del complessivo impor-
to di aggiudicazione, maggiorata degli interessi come di seguito indicato, entro 12 (dodici)
mesi dalla data del versamento del sopradetto importo del 60%. Tale importo dovra essere
maggiorato degli interessi, non capitalizzati, in misura pari all'interesse legale calcolato, su
base giornaliera, con decorrenza dalla data del versamento del sopradetto importo del 60%

e dovra essere obbligatoriamente garantito (per 'ammontare totale comprensivo degli inte-

ressi) da fideiussione bancaria ¢.d. “a prima richiesta”, da presentare prima della stipula del

contratto, rilasciata da primario Istituto di Credito, svincolabile solo previo consenso scritto
delfAmministrazione Comunale ed escutibile “a fronte di semplice richiesta scritta”
deI[’Amministraziohe Comunale, senza possibilita da parte dell’lstituto di Credito fideiussore
di opporre eccezione né eccepire decadenze e senza beneficio per lo stesso della preven-

tiva escussione del debitore principale.

Il deposito cauzionale versato in sede di gara, a garanzia dellofferta, verra trattenuto
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dallAmministrazione Comunale come versamento in acconto sul complessive importo di aggiudi-
cazione o sulla prima rata dello stesso.
LOTTO 3

Immobile ubicéto in localita San Giuliano a Settimo — Via dei Pratoni

Prezzo a base d'asta; Euro 400.000.00 (quattrocentomila/00)

Deposito cauzionale: Euro 40.000.00 (quarantamila/00)

Deposito per spese: Euro 5.000,00 (cinguemila/00)

Qggetto dell’alienazione: Alienazione a corpo della huda proprietd della porzione di immobile di

cui al presente lotto gravato da diritto reale di godimento (diritto di superficie) — come meglio a se-

guito specificato - e contestuale alienazione della piena proprieta della rimanente porzione di im-

mobile di cui al presente lotto, entrambe nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si
trovano, con ogni pertinenza, aderenza, peso ed onere gravante sul bene, diritto reale o
personale di godimento di terzi sul bene, usi e servitu attive e passive, apparenti e non,

Se Vi S0N0 e come sono.

Descrizione dell'immobile: Trattasi di area ubicata in fregio alla Via dei Pratoni, della complessi-
va superficie fondiaria di circa mq. 4.100 o quanti risuiteranno a seguito delPapprovazione del rela-

tivo tipo di frazionamento catastale, identificata con bordatura tratteggiata e sfondo grigio nella

planimetria allegata sub ‘C’ al presente bando, su porzione della quale é stato realizzato in diritto

superficiario un impianto di distribuzione gas metano per autotrazione, di attuale proprieta della

societa titolare del diritto di superficie fino al 17 gennaio 2020 come meglio a seguito specificato e

quindi parzialmente gravata da diritto reale di_godimento (diritto di superficie) fino al 17

gennaio 2020.

Riferimenti catastali: L'immobile di cui al presente lotto & complessivamente individuato al Cata-

sto Terreni det Comune di Scandicci nel foglio di mappa n. 6 da porzioni di circa mg. 2500 della
particella n. 793 e di circa mg. 1600 della particella 1179 (censita come ‘ente urbano’), o quanti

risulteranno a seguito dell'approvazione del relativo tipo di frazionamento catastale. Sulla porzione
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della particella n. 1179 é stato realizzato un impianto di distribuzione gas metano per autotrazione,
censito al Catasto Fabbricati del Comune di Scandicci nel foglio di mappa n. 8, particella 1179, ca-
teg. E/3, Rendita Euro 3.473,00, correttamente intestato al Comune di Scandicci — per quanto at-
tiene la proprieta dellarea ~ ed alla Societa ‘Metano Scandicci srl' — per quanto attiene la proprieta
superficiaria. L.a particella n. 793 & correttamente intestata al Comune di Scandicci.

E’ fatto obbligo al soggetto che risulterd aggiudicatario della gara, di fare esequire a propria cura e

spese, prima della stipula dell’atto di trasferimento dei beni, il necessario tipo di frazionamento ca-

tastale atto ad individuare esattamente le aree oggetto di cessione,

Titolo di provenienza: L'area di cui trattasi & pervenuta in proprieta al Comune di Scandicci in

forza del Decreto definitivo di esproprio del Presidente della Giunta Regionale n. 683 ~ prot.lio
13457/2.42.12 - del 13 dicembre 1978.

Diritti di godimento da parte di terzi sull’immobile: Con atto di ‘proroga delfa durata def diritto di

superficie’ di cui al repertorio n. 12179/9895 del 20 maggio 2010, ai rogiti del Notaio in Empoli dott.
Gustavo Cammuso, registrato ad Empoli il 18 giugno 2010 al n. 3639 Serie 1T e trascritto a Firen-

ze il 17 giugno 2010 al n. 13345 part., é stato prorogato, fino al 17 gennaio 2020, il diritto di super-

ficie gia precedentemente costituito con precedente atto di cui al repertorio 72431/6804 del 18
gennaio 1990, ai rogiti del Notaio in Empoli dott. Cesare Lazzeroni, in favore della societad ‘Metano
Scandicci srl’ sullarea oggi identificata catastalmente nel foglio di mappa n. 6 dalla particella n.

1179 (ex particella n. 1064), e pertanto Farea catastalmente identificata nel foglio di mappa n.

6 dalia particella n. 1179 (ex particella n. 1064) risulta conseguentemente gravata da tale di-

ritto reale di godimento (diritto di superficie) fino al 17 gennaio 2020 in virtl del predetto at-

to repertorio n. 12179/9895 del 20 maggio 2010, ai rogiti del Notaio in Empoli dott. Gustavo

Cammuso, a cui ci si riporta integralmente.

In tale atto & tra l'altro previsto che:
» il canone annuo relativo alla concessione del diritto di superficie é stato determinato, in sede di

stipula (maggio 2010), in misura pari ad Euro 10.000,00 (diecimila/00) oltre IVA, da aggiornare
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annualmente in misura pari al 75% dell'incremento ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie
di impiegati ed operai e da versarsi, annualmente, entro la data del 20 maggio;

e alla scadenza del termine di concessione del diritto di superficie il Comune potra acquisire la
proprieta delle opere realizzate sull'area senza dover corrispondere alcun indennizzo alla so-
cieta titolare del diritto superficiario o suoi aventi causa, ovvero richiedere la totale o parziale
demolizione delle opere realizzate dal medesimo titolare del diritto superficiario; a cura e spese
dello stesso, nonche richiedere al medesimo titolare del diritto di provvedere anche alla esecu-
zione delle necessarie opere di bonifica del sito, ove necessarie;

» durante il perdurare del diritto di superficie il titolare del diritto pud trasferire a terzi la proprieta
delle costruzioni da esso realizzate, oppure costituire sulle stesse diritti reali o personali a favo-
re di terzi,

Alla scadenza del diritto di superficie trovera conseguentemente applicazione quanto disposto in

merito nel predetto atto di ‘proroga della durata del diritto di superficie' del 20 maggio 2010, non-

che guanto disposto in materia dal Codice Civile.

Servitu note gravanti sull’immobile: Per quanto noto la particella n. 793 di cui al presente lotto

risulta di fatto gravata da servitll coattiva relativa alle tubazioni interrate di oleodotto e del metano-
dotto, nonche interessata dalla fascia di rispetto dell'adiacente elettrodotto.

Situazione urbanistica: Nel Regolamento Urbanistico approvato con deliberazione del Consiglio

Comunale n. 58 dell'8 luglio 2013, divenuto efficace dal 14 agosto 2013, I'immobile & ricompreso
nelle aree destinate alla realizzazione di impianti per la distribuzione di carburanti disciplinate, in
via principale, dallart. 93 delle Norme per 'Attuazione del Regolamento Urbanistico, a cui ¢i si ri-

porta integralmente.

In tali zone & consentita la realizzazione di nuovi impianti di distribuzione dei carburanti e
I'ampliamento degli impianti esistenti — con il limite di un solo impianto per ciascuna area individua-
ta dal Regolamento Urbanistico — nel rispetto dei seguenti parametri urbanistici da calcolarsi sulla

superficie territoriale (St):

Piazzale della Resistenza 50018 Scandicci (Firenze) - Tel. 055 75911 ~ Fax 055 7591320
www.comune.scandicci.fi.it - urp@comune.scandicei fLlt - C.F. - P.IVA 00975370487

12 -




Comune ¢i Scandicai

¢ indice di fabbricabilita territoriale: 0,5 me/mq
s rapporto di copertura 10%
e altezza massima mt, 7,00

Oltre alla attivitd di vendita carburanti possono essere esercitate anche attivita di commercio al
dettaglio e di somministrazione alimenti e bevande, col limite di mg. 300 complessivi per impianto,
trattandosi di struttura situata lungo una strada comunale.

Per la completa indicazione della situazione urbanistica si rimanda comungue alle specifiche e-

spressamente riportate negli atti di pianificazione sopra indicati, che costituiscono parte integrante

e sostanziale del presente bando d’asta, specificando che in caso di discordanze fra quanto previ-

sto nel bando d’asta e quanto previsto negli atti di pianificazione sopra indicati, le norme contenute

in guesti ultimi avranno prevalenza su guanto previsto nel bando d'asta.

Versamento del prezzo di aqgiudicazione: |l versamento dellimporto di aggiudicazione potra

essere effettuato sulla base delle modalitd di pagamento di seguito descritte ed espressamente
indicate dall'aggiudicatario in sede di offerta;

a} inunica soluzione prima della stipula del contratto.

b) informa dilazionata come da seguente schema:

+ versamento di un importo pari al 60% (sessanta per cento) del complessivo importo di ag-
giudicazione, prima della stipula del contratto;

¢ versamento della rimanente quota pari al 40% (quaranta per cento) del complessivo impor-
to di aggiudicazione, maggiorata degli interessi come di seguito indicato, entro 12 (dodici)
mesi dalla data def versamento del sopradetto importo del 60%. Tale importo dovra essere
maggiorato degli interessi, non capitalizzati, in misura pari all'interesse legale calcolato, su
base giornaliera, con decorrenza dalla data del versamento del sopradetto importo del 60%

e dovra essere obbligatoriamente garantito (per lammontare totale comprensivo degli inte-

ressi) da fideiussione bancaria c.d. “a prima richiesta”, da presentare prima della stipula del

contratto, rilasciata da primario Istituto di Credito, svincolabile solo previo consenso scritto
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dell Amministrazione Comunale ed escutibile “a fronte di semplice richiesta scritta”
dellAmministrazione Comunale, senza possibilita da parte dell'lstituto di Credito fideiussore
di opporre eccezione né eccepire decadenze e senza beneficio per lo stesso della preven-
tiva escussione del debitore principale.
Il deposito cauzionale versato in sede di gara, a garanzia dell'offerta, verra trattenuto
dall Amministrazione Comunale come versamento in acconto sul complessivo importo di aggiudi-
cazione o sulla prima rata dello stesso.
LOTTO 4

Complesso immobiliare (ex scuola ed ambulatorio)

ubicato in localita San Michele a Torri del Comune di Scandicci (FI)

ricompreso nell’Area di riqualificazione RQ 12a

Prezzo a base d’'asta: Euro 480.000,00 (quattrocentonovantamila/00)

Deposito cauzionale: Euro 48.000,00 {gquarantanovemila/00)

Deposito per spese: Euro 5.000,00 (cinguemila/00)

Oqgetto dell’alienazione: Alienazione a corpo della piena proprieta degli immobili di cui al

presente lotto, nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trovano, con ogni
pertinenza, aderenza, peso ed onere gravante sul bene, usi e servitl attive e passive,
apparenti € non, se vi sono e come sono, liberi da persone o cose.

Descrizione dell’ immobile: Trattasi di complesso costituito da due corpi edilizi separati con

relativa area di pertinenza ubicato in localita San Michele a Torri, via San Michele, gia utilizzato
come scuola elementare della frazione, con annessa abitazione del custode, e come ambulatorio

medico, identificato con bordatura tratteggiata e sfondo grigio nella planimetria allegata sub ‘D’ al

presente bando. Entrambi gli edifici sono realizzati con struttura portante in muratura e pietrame,

parzialmente in pietra a faccia vista, elevati su un piano fuori terra. L'ex scuola, con annessa
abitazione del custode, ha una superficie utile lorda complessiva di circa mq. 350, oltre a loggia

tergale di mq. 40 circa e porticato di ingresso di circa mqg. 16, mentre 'ambulatoric ha una
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superficie utile lorda complessiva di circa mg. 68 oltre a porticato di ingresso di circa mg. 7,90. La
totale superficie fondiaria del complesso immobiliare e della relativa area di pertinenza & pari a
circa mqg. 1.620. L'area & delimitata da recinzione in parte a maglia scioita, parzialmente crollata
nella parte tergale, ed in parte (principalmente fronte strada) con recinzione in profilati metallici su
muro. L'ex scuola, con annessa abitazione del custode, & stata utilizzata fino al 1981/1982 come
scuola elementare della frazione. Dal 1988 al giugno 2007, con 'esclusione del periodo 1989/1992
durante il quale sono stati eseguiti interventi di manutenzione, vi sono stati ricavati alcuni alloggi
temporanei di emergenza per famiglie senza sistemazione abitativa. Attualmente viene utilizzata
come magazzino di deposito. L’aftro edificio & concesso in uso come ambulatorio a medico di
base.

Riferimenti_catastali: || bene di cui trattasi & identificato al Catasto Terreni del Comune di

Scandicci nel foglio di mappa n. 53 dalle particelle n. 118 di mg 1230 e n. 119 di mq 390, entrambe
censite come ‘ente urbano’. Al Catasto Fabbricati del medesimo Comune 'ex scuola e I'annessa
abitazione del custode sono identificati nel foglio di mappa n. 53 dai subaltelrni 501 e 502 della
particella n. 118, rispettivamente censiti in categoria C/2 di classe 9 con consistenza catastale di
272 mq, Rendita di Euro 927,14 ed in categoria A/3 di classe 4 con consistenza catastale di 3,5
vani e Rendita di Euro 244,03 e dal subalterno 500 della stessa particella 118 (area scoperta),
distinto come bene comune non censibile ai subb. 501 e 502, mentre 'adiacente ambulatorio
risulta identificato nel medesimo foglio di mappa 53 dalla particella 119 e censito in categoria C/1
di classe 1, consistenza mq 54, Rendita Euro 755,78, ovvero con i dati di classamento che gli
verranno assegnati a seguito della denuncia di variazione catastale che il Comune si impegna a
presentare per adeguare fa planimetria catastale all'effettivo stato dei luoghi (vano finestra sul

fronte principale non indicato e diversa consistenza della loggia antistante 'ingresso).

Titolo di provenienza: |'ex scuola e stata realizzata dal Comune di Scandicci in forza della
deliberazione della Giunta Comunale n. 20 del 16 gennaio 1947, ratificata con deliberazione del

Consiglio Comunale n. 81 def 20 aprile 1947 e della deliberazione della Giunta Comunale n. 338
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del 29 dicembre 1948, ratificata con deliberazione del Consiglio Comunale n. 10 del 27 fébbraio
1949, che recava modifiche al progetto originario, mentre I'adiacente ambulatorio é stato realizzato
in forza della deliberazione del Consiglio Comunale n. 80 del 28 aprile 1954. L’area sulla quale
sono stati realizzati i due immobili & stata acquistata, successivamente, dal Comune di Scandicci
con atto di compravendita di cui al Repertorio n. 1619 del 29 maggio 1970, ai rogiti del Segretario
Generale del Comune di Scandicci Giuseppe Sciuto, registrato a Firenze '8 agosto 1970.

Situazione urbanistica: Nel Regolamento Urbanistico approvato con deliberazione del Consiglio

Comunale n. 58 dell'8 luglio 2013, divenuto efficace dal 14 agosto 2013, le previsioni di pianifica-
zione che interessano limmobile di cui al presente lotto sono recepite nella scheda relativa

all"Area di Riqualificazione RQ 12a — ex Scuola Elementare S. Michele a Tori", ricompresa

nellAllegato B alle Norme per I'Attuazione del Regolamento Urbanistico, a cui ci si riporta inte-

gralmente.

In tale ‘Area di Riqualificazione’ & consentita I'esecuzione di un intervento convenzionato, soggetto

alla preventiva approvazione di un Progetto Unitario, che potra comportare interventi di
ristruturazione edilizia ‘R1" — ‘R2° - 'R3’ (con eventuale addizione volumetrica), ovvero di
sostituzione edilizia parziale o totale delle consistenze legittime esistenti, nel rispetto delle
disposizioni specificatamente contenute nella: scheda dell’ “Area di Riqualificazione RQ 12a — ex
Scuola Elementare S. Michele a Torri” .

Oltre al riutitizzo della volumetria esistente, & consentito un incremento volumetrico ‘una tantum’
pari ad un massime del 10% del volume (V) esistente alla data di adozione del primo Regolamento
Urbanistico (30 marzo 2006).

Sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:

* residenza;

» esercizi di somministrazione di alimenti e bevande al pubblico (bar, ristoranti e simili):

» ospitalitd extralberghiera, come definita dall'art. 5 della “Disciplina della distribuzione e

localizzazione delle funzioni” di cui all’Allegato ‘D’ alle Norme per 'Attuazione del Regolamento
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Urbanistico.
La realizzazione degli interventi di interesse privato potra essere correlata alla contestuale
realizzazione di interventi di interesse pubblico, a scomputo degli oneri di urbanizzazione dovuti,
secondo le indicazioni che al riguardo verranno dettate dall Amministrazione Comunale in accordo
con i competenti uffici; a tal fine tra i possibili interventi di interesse pubblico segnalati nella scheda
dellArea di Rigualificazione dellimmobile di cui al presente lotto sono previsti la ricollocazione
dellambulatorio medico in altra iocalizzazione e la riqualificazione della piazzetta della frazione.

Per la completa indicazione defla situazione urbanistica si rimanda comunaue alle specifiche

espressamente riportate negli _atti di pianificazione sopra indicati, che costituiscono parte

integrante e sostanziale del presente bando d’asta, specificando che in caso di discordanze tra

guanto previsio nel bando d'asta e guanto previsto negli atti di pianificazione sopra indicati, le

" norme contenute in questi ultimi avranno prevalenza su quanto previsto nel bando d’asta.

Verifica urbanistica-edilizia: A seguito di ricerche storiche gli immobili risulterebbero costruiti

antecedentemente al 1° settembre 1967. Non essendo stata riscontrata l'esistenza di licenze

edilizie relative alla costruzicne degli stessi e non avendo potuto reperire gli atti progettuali redatti

al tempo della loro costruzione approvati con le deliberazioni sopra indicate, per la verifica di

conformita si & ritenuto fare riferimento agli unici atti grafici reperiti e cioé alle planimetrie catastali

redatte il 19 maggio 1969 e presentate al Catasto il 3 giugno 1969.

Rispetto a tali planimetrie sono state complessivamente rilevate differenze dovute ad inesattezze

grafiche nonché:

e alcune modifiche interne consistenti nella demolizione di alcune pareti e nella realizzazione,
presumibilmente nel periodo 1092/2007, di alcune tramezzature interne per suddividere gli
originari locali & per creare due nuovi locali doccia nei preesistenti gruppi di servizi igienici
nell'edifico ex scuola;

» [l'assenza di un vano finestra sul fronte principale ed una diversa consistenza della loggia

antistante 'ingresso (probabilmente anche queste ascrivibili pit ad inesaltezze grafiche che a
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veri e propri interventi successivi alla costruzione) nell'adiacente ambulatorio.
Per tali modifiche non sono stati peré rintracciati atti edilizi di assenso e pertanto si presumono non
legittime.
In applicazione di quanto disposto dal comma 59 dell’art. 2 della legge 23 dicembre 1996 n. 662,
per I'atto di trasferimento del bene immobile di cui trattasi trova applicazione quanto disposto ai
commi 5 e 6 dell'art. 40 della legge 28 febbraio 1985 n. 47 e quindi non valgono le clausole di
nullita previste dal comma 2 dello stesso art. 40 della legge 28 febbraio 1985 n. 47. Ne consegue

che P'atto di trasferimento del bene & valido anche in presenza di opere edilizie non legittime per le

guali 'acquirente dovra presentare apposita domanda di sanatoria. entro centoventi giorni dalla

data del rogitc oppure rimuoverle, a sua cura e spese, entro il medesimo periodo.

Vincolo di interesse storico (D. Lgs. 42/2004): In data 15 novembre 2008 con nota protocollo

14811, la Direzione Regionale per i Beni Cuiturali e Paesaggistici della Toscana del Ministero per i
Beni e le Attivita Culturali ha comunicato che ''mmobile indicato nel presente bando come ‘ex
scuola’ - identificato al foglio 53 particella 118 subb. 500, 501 e 502 - non presenta interesse
artistico, storico, archeologico ¢ etnoantropologico e pertanto non rientra tra i beni di cui all'art. 10
comma 1 del D. Lgs. 42/2004 e s.m.i.

Restano comunque salvi gli obblighi e le prescrizioni derivanti dall'art. 90 e ss. del D. Lgs. 42/2004
e s.m.i. in ordine ad eventuali scoperte archeologiche fortuite nell'immobile in oggetto.

Per l'altro edificio — identificato al foglio 53 particella 119 ~ non & stata invece presentata alcuna
richiesta di verifica dell'interesse culturale del bene in quanto immobile eseguito in epoca non
risalente ad oltre settanta anni (cfr. delibera di approvazione del progetto del 28 aprile 1854), cosi
come previsto al 1° comma dell'art. 12 del D. Lgs. 42/2004, cosi come sostituito dall'art. 4, comma
16, lett. b) del decreto-legge 13 maggio 2011, n. 70, convertito con modificazioni dalla legge 12
luglio 2011, n. 1086.

Verifica impianti (D.M. 37/2008): In relazione a quanto disposto dal D.M. 22 gennaio 2008 n. 37,

i Comune di Scandicci rende noto che gli impianti a servizio delfimmobile non rispondono
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interamente ai requisiti richiesti dalle normative vigenti al momento della loro installazione efo
rifacimento e che lo stesso non & tenuto a fornire tale garanzia. Ne consegue che tutte le spese
necessarie per 'adeguamento e la messa a norma degli impianti presenti nellimmobile saranno a
completo carico della parte acquirente che dovra espressamente esonerare la parte venditrice da
gualsiasi responsabilita in merito, avendo accettato di acquistare il bene immobile nello stato di
fatto in cui si trova e cioe con impianti non conformi alla normativa.

Prestazione energetica degli immobili: Ai sensi di quanto previsto dal comma 8 dell’art. 6 del

decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192, cosi come sostituito dal comma 1 dell’art. 6 del decreto-
legge 4 giugno 2013, n. 63, come modificato, in sede di conversione, dalla legge 3 agosto 2013, n.
90, si precisa che:
o per l'edificio di cui al foglio 53 particella 118 sub. 501:

l'indice di prestazione energetica globale é: 73.9 Kwh/m%anno.

la classe energetica dell’edificio &; ‘G’
s per I'edificio di cui al foglio 53 particella 118 sub. 502:

lindice di prestazione energetica globale é: 395.8 Kwh/m?/anno.

la classe energetica dell’edificio é: ‘G’
e per I'edificio di cui al foglio 53 particella 119:

lindice di prestazione energetica globale & 112.2 Kwh/m®/anno.

la classe energetica dell’edificio &: ‘G’
cosi come risulta dai rispettivi attestati di prestazione energetica redatti in data 24 ottobre 2013
dalllng. Marco Calderini iscritto all’Ordine degli Ingegneri di Firenze con il n. 2344.

Al sensi di quanto previsto al comma 2 del citato art. 6 del decreto leqgislativo 19 agosto 2005, n.

192, nel testo oggi vigente, i predetti attestati di prestazione energetica sono a disposizione di tutti

gli_interessati presso il Servizio Patrimonio Immobiliare del Comune di Scandicci nelle ore di

apertura dell’'ufficio (dal lunedi al venerdi nellcrario 8:30-13:00: il martedi e giovedi anche

nell'orario 15:00-18:00).
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Versamento _del prezzo di aggiudicazione : Il versamento dellimporto di aggiudicazione potra

essere effettuato sulla base delle modalita di pagamento di seguito descritte ed espressamente

indicate dall'aggiudicatario in sede di offerta:

a) in unica soluzione prima della stipula del contratto.

b) in forma dilazionata come da seguente schema:

L]

versamento di un importo pari al 80% (sessanta per cento) del complessivo importo di ag-
giudicazione, prima della stipula del contratto;

versamento della rimanente quota pari al 40% (guaranta per cento) del complessivo impor-
to di aggiudicazione, maggiorata degli interessi come di seguito indicato, entro 12 (dodici)
mesi dalla data del versamento del sopradetto importo del 60%. Tale importo dovra essere
maggiorato degli interessi, non capitalizzati, in misura pari all'interesse legale calcolato, su
base giornaliera, con decorrenza dalla data del versamento del sopradetto importo del 60%

e dovra essere obbligatoriamente garantito (per 'ammontare totale comprensivo deqli inte-

ressi) da fideiussione bancaria c.d. “a prima richiesta”, da presentare prima defla stipula del

contratto, rilasciata da primario Istituto di Credito, svincolabile solo previo consenso scritto
dellAmministrazione Comunale ed escutibile “a fronte di semplice richiesta scritta”
dellAmministrazione Comunaie, senza possibilita da parte dell’lstituto di Credito fideiussore
di opporre eccezione né eccepire decadenze e senza beneficio per lo stesso della preven-

tiva escussione del debitore principale.

Il deposito cauzionale versato in sede di gara, a garanzia dellofferta, verra trattenuto

dallAmministrazione Comunale come versamento in acconto sul complessivo importo di aggiudi-

cazione o sulla prima rata delio stesso.

CONDIZIONI GENERALI COMUNI A TUTTI I LOTTI DEL PRESENTE BANDO

Art. 1 - Visita di sopralluogo

Per la visita di sopralluogo dovra presentarsi I'offerente, se persona fisica; in caso di persona giuri-
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dica dovra presentarsi il legale rappresentante o suo dipendente munito di documento di identita e

di apposita delega corredata da copia del documento di identita del delegante.

Art. 2 - Offerte

L'asta relativa alla vendita dei suddetti immobili avra luogo a mezzo pubblico incanto con il sistema
delle offerte segrete di cui alla lettera ¢) dell'art. 73 e con il procedimento dell'art. 76 di cui al R.D.
n. 827 del 23.05.1924 e precisamente per mezzo delle offerte segrete da confrontarsi poi con il
prezzo a base d'asta precedentemente indicato, fatta salva la procedura delle “offerte di migliora-
mento” prevista all'Art. 10-bis del vigente Regolamento per I'alienazione del patrimonio immobilia-
re, approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 4 del 23 gennaio 2007 e successiva-
mente modificato con deliberazioni del Consiglio Comunale n. 145 del 21 dicembre 2010 e n. 87
del 29 maggio 2012, richiamata anche al successiva “Art. 5. Offerte di Miglioramento” del presente
bando digara.

Le offerte dovranno essere presentate, separatamente per ciascun lotto posto in vendita, compi-

lando F'apposito modulo, allegato “sub. E” al presente bando, sul quale dovra essere apposta una
marca da bello di Euro 18,00.

Le offerte dovranno essere chiuse singolarmente in busta sigillata e controfirmata sui lembi di
chiusura. All'esterno dovra essere scritto:

¢ per quella relativa al lotto n. 1: “contiene offerta economica per il Lotto 1 - Aree edificabili ubi-

cate nel Centro Citta costituenti porzione delfarea di Trasformazione TR 04b”

» per quella relativa al lotto n. 2: “contiene offerta economica per il Lotto 2 - Area edificabile ubj-

cata nel Cenitro Cifta costifuente porzione delfArea di Trasformazione TR 04

» per quella relativa al lotto n. 3: “contiene offerta economica per if Lotto 3 - Immobile ubicato in

localita San Giuliano a Settimo — Via dei Pratoni ¥

» per quella relativa al lotto n. 4: “contiene offerta economica per if Lotto 4 - Complesso immobi-

fiare (ex scuola ed ambulatorio) ubicato in focalita San Michele a Torri del Comune di Scandicci (Fi)
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ricompreso nellArea di rigualificazione RQ 123"

e dovranno contenere, a_pena di esclusione, le seguenti indicazioni:

a} le generalita complete, ossia nome, cognome, luogo e data di nascita, codice fiscale, la residen-
za ed il domicilio, qualora diverso dalla residenza, dell'offerente; in caso di persona giuridica
I'esatta denominazione sociale, la sede legale, il codice fiscale e partita IVA della medesima, non-
che le esatte generalita del legale rappresentante. Se I'offerta viene presentata da pill soggetti o
persone, questi si intendono solidaimente obbligati. Se il soggetto offerente agisce in nome e per
conto di altri dovra specificatamente indicarlo e fornire apposita procura notarile. Sono ammesse
anche offerte per persona da nominare, a condizione che |'offerente stesso abbia i requisiti neces-
sari per essere ammesso agli incanti ed i depositi siano a |ui intestati.

b) indicazione chiara della somma che s'intende offrire, in cifre ed in lettere: in caso di discordanza
tra le due indicazioni sara ritenuta valida quella espressa in lettere.

c) esplicita dichiarazione di presa visione e di accettazione di tutte le condizioni cui I'asta e la suc-
cessiva vendita vengono subordinate.

d) ulteriore esplicita dichiarazione dell'offerente, o della persona appositamente delegata per tale
scopo, di essersi recato sul luogo ed aver visionato I'immobile cui si riferisce I'offerta.

e) sottoscrizione dell'offerta in originale, con firma estesa e leggibile.

All'offerta dovra essere allegata copia di un documento valido di identita del dichiarante.

Qualora la dichiarazione venga fatta per conto di altra persona fisica o per conto di altra persona
giuridica, occorrera allegare originale o copia autenticata della apposita procura notarile.

Per le persone giuridiche |a dichiarazione dovra essere fatta dal legale rappresentante o da altro
soggetto avente titolo giuridico, allegando copia autentica del documento che dimostri che egli &
all’uopo giuridicamente abilitato.

La busta chiusa e sigillata contenente esclusivamente ['offerta, dovra essere a sua volta racchiusa
in un plico pit grande contenente la seguente documentazione:

a) autocertificazione resa ai sensi del DPR 445/2000, da compilare sull'appositc modulo, allegato

Piazzale della Resistenza 50018 Scandicci (Firenze) - Tel. 055 75911 - Fax 055 7581320
www.comune,scandicei fi.it - urp@comune.scandicci fiit - C.F. - P.IVA 00875370487

-9




Cormume di Scandiccl

“sub F * al presente bando, con cui I'offerente dichiara di non essere interdetto, inabilitato o fallito,
e che a suo carico non sono in corso procedure per |a dichiarazione di alcuno di tali stati, nonché
l'inesistenza, a suo carico, di condanne penali che comportino la perdita o la sospensione della
capacita di contrarre. Se |a dichiarazione viene fatta per conto di altra persona fisica o giuridica,
deve essere aliegata, in originale o copia autenticata, apposita procura notarile.

Per le persone giuridiche la dichiarazione deve essere fatta dal legale rappresentante o da altro
soggetto avente un titolo giuridico, allegando copia autentica del documento atto a dimostrare che
e all'uopo giuridicamente abilitato.

b} al modulo deve essere allegata copia di un documento di identita valido del dichiarante.

c) ricevuta del Tesoriere Comunale, comprovante 'avvenuta costituzione del deposito per spese

per I'importo specificatamente indicato, per ciascun lotto, nel presente bando, da effettuarsi alla
Tesoreria Comunale del Comune di Scandicci presso la Banca CR Firenze, Agenzia di Via Pantin
1 Scandicci, in contanti, in assegni circolari o titoli del debito pubblico, o garantiti dallo Stato al
corso del giorno del deposito, ai sensi dell’art. 54 del R.D. 827/1924 e sue modifiche ed integra-
zioni.

d) ricevuta comprovante I'avvenuta costituzione del deposito cauzionale per l'importo specificata-

mente indicato, per ciascun lotto, nel presente bando, da costituirsi in uno dei seguenti modi:

- Ricevuta del Tesoriere Comunale, comprovante 'avvenuta costituzione del deposito cauzionale,
da effettuarsi alla Tesoreria Comunale del Comune di Scandicci presso la Banca CR Firenze, A-
genzia di Via Pantin 1 Scandicci, in contanti, in assegni circolari o titoli del debito pubblico, o ga-
rantiti dallo Stato al corso del giorno del deposito, ai sensi dell’art. 54 del RD 827/1924 e sue modi-
fiche ed integrazioni.

oppure:

- Fideiussione bancaria o polizza assicurativa rilasciata da aziende di credito o compagnie autoriz-
zate ai sensi della vigente normativa in materia, nonché da intermediari finanziari iscritti nell’elenco

speciale di cui allart. 107 del D. L.vo 01.09.93 n. 385 che svolgonoe in via esclusiva o prevalente

Piazzale della Resistenza 50018 Scandicci (Firenze) - Tel. 055 75911 - Fax 055 7591320
www.comune.scandicci fi.it - urp@comune.scandicci fiit - C.F. - P.IVA 00975370487

-23.




Comun di Scandlcc]

attivita di rilascic di garanzia, a cid autorizzati dal Ministero del Tesoro, del Bilancio e della Pro-
grammazione economica. La fideiussione bancaria o la polizza assicurativa deve avere la validita
di un anno decorrente dalla data di presentazione dell'offerta e deve prevedere espressamente, a
pena di esclusione, la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale,
I'espressa rinuncia del fideiussore dei diritti e delle tutele di cui all'art. 1957 del Codice Civile e la
sua operativita entrb quindici giorni a semplice richiesta di guesta Amministrazione.

[l plico piu grande, che racchiude la busta contenente I'offerta chiusa e sigillata come precedente-
mente indicato e gli altri documenti per la partecipazione alla gara sopra indicati, dovra essere, a
sua volta, debitamente chiuso sigillato e controfirmato sui lembi di chiusura e dovra riportare sulla
parte esterna il nome e cognome dell'offerente, o la esatta denominazione sociale in caso di per-
sona giuridica, ed il giorno dell'asta cui il plico si riferisce. All'esterno del plico grande dovra essere
altresi scritto:

+ per guella relativa al lotto n. 1: “contiene offerta per il Lotto 1 - Aree edificabilil ubicate nel Centro

Citta costituenti porzione dellarea di Trasformazione TR 04b— NON APRIRE”

e per quella relativa al lotto n. 2: “confieng offerfa per il Lotto 2 - Area edificabile ubicata nel Cen-

tro Citta costituente porzione delfArea di Trasformazione TR 04f - NON APRIRE”

+ per qguella relativa al lotto n. 3: “contiene offerta per il Lotto 3 - Immobile ubicato in localita San

Giuliano a Settimo — Via dei Pratoni - NON APRIRE ™

+ per quella relativa al lotto n. 4: “contiene offerta per il Lotto 4 - Complesso immobiliare (ex scuo-

la ed ambulatorio) ubicato in localita San Michele a Torri del Comune di Scandicci (FI) ricompreso

nell'Area di riqualificazione RQ 12a - NON APRIRE”

Art. 3 - Formalita di presentazione deil’offerta,

H plico pit grande contenente i prescritti documenti e la busta con I'offerta, indirizzato al Comune di

Scandicci - Piazzale della Resistenza - 50018 Scandicci (Fl), deve essere presentato, con le mo-

dalitd di cui all'ultimo capoverso dell'art. 2 del presente bando, al protocolio generale del Comune
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di Scandicci, a mano o a mezzo di raccomandata postale, entro e ore 12:00 del giorno precedente

i'offerta, ossia entro 1'11/12/2013.

Oltre il predetto termine non sara ritenuta valida alcuna offerta, anche se sostitutiva o aggiuntiva di
offerta precedente.

Resta inteso che il recapito del plico € ad esclusivo rischio del mittente.

Art. 4 - Aggiudicazione.

Fatto salvo quanto indicato al penultimo capoverso del presente articolo, sara considerato aggiudi-
catario il concorrente che avra presentato I'offerta pi conveniente per il Comune ed il cui prezzo
sia maggiore o almeno uguale a guello fissato nell'avviso d’asta.

Non sono ammesse offerte a ribasso.

Saranno considerate nulle le offerte condizionate e quelle non accompagnate dalla documentazio-
ne prevista nel presente bando di gara.

Si procedera all'aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta valida.

Saranno ammesse offerte per persona da nominare, purché l'offerente stesso abbia i requisiti ne-
cessari per essere ammesso agli incanti ed i depositi siano a Iui intestati. Avvenuta
laggiudicazione, 'offerente per persona da nominare dovra dichiarare la persona per la quale ha
agito. La dichiarazione dovra essere fatta dall'offerente ed accettata dalla persona dichiarata
all'atto di aggiudicazione, mediante la firma di entrambi sul verbale di incanto, oppure dovra essere
accettata al piu tardi entro tre giorni da quello del verbale di aggiudicazione mediante scrittura pri-
vata autenticata. Qualora 'aggiudicatario non facesse la dichiarazione nel termine e nei modi pre-
scritti o dichiarasse persone incapaci di contrarre o non legittimamente autorizzate, ovvero le per-
sone dichiarate non accettassero 'aggiudicazione, I'aggiudicatario sara considerato a tutti gli effetti

come vero ed unico acquirente. In ogni caso dovra essere allegata copia della carta di identita del

dichiarante. L'’Amministrazione Comunale si riserva in ogni caso la facolta di richiedere i debiti do-

cumenti allaggiudicatario.
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Qualora due o piu concorrenti presentino offerte di pari importo, ovvero offerte aventi differenze
non superiori al 10% rispetto a quella piu elevata e le stesse risultino accettabili, non si procedera
allaggiudicazione nel corso della seduta di gara prevista dal bando ma sara convocata una se-
conda seduta di gara per la ricezione delle “offerte di miglioramento” con la procedura di cui al

successivo “Art, 5 - Offerte di Miglioramento”.

Art. 5 - Offerte di Miglioramento.
Qualora si verifichi la situazione di cui allultimo capoverso del precedente Art. 4, la Commissione
di gara, nel corso della seduta di gara prevista dal bando, individuera I'elenco degli offerenti am-
messi a presentare “offerte di miglioramento” e fissera la data di una seconda seduta di gara, nel
corso della quale le stesse saranno valutate.
Con preavviso scritto di almeno 8 giorni, gli offerenti ammessi a partecipare alla seconda seduta di
gara verranno invitati a presentare offerte di miglioramento rispetto a quelle gia presentate nelfla
prima seduta di gara.
Le predette offerte dovranno essere presentate al protocollo generale del Comune di Scandicei,
entro il termine fissato nellinvito sopra indicato, a mezzo raccomandata postale oppure tramite
consegna a mano, con le seguenti modalita:
L'offerta di miglioramento, redatta su carta legale o resa legale con 'applicazione di una marca da
bollo da Euro 16,00 e sottoscritta in originale con firma estesa e leggibile, dovra essere chiusa sin-
golarmente in busta sigillata e controfirmata sui lembi di chiusura. All'esterno dovra essere scritto:

» per quella relativa al lotto n. 1: “contiene offerta di miglioramento per il Lotto 1 - Aree edificabili

ubicate nef Centro Cifta costituenti porzione delfarea di Trasformazione TR 04b—- NON APRIRE”

» per quella relativa al lotto n. 2: “contiene offerta di miglioramento per il Lotto 2 - Area edificabi-

le ubicata nei Centro Cifta costituente porzione delf Area di Trasformazione TR 04f - NON APRIRE”

 per quella relativa al lotto n. 3: “contiene offerta di miglioramento per il Lotto 3 - Immobile ubi-

calo in focalita San Giufiano a Settimo — Via dei Prafoni - NON APRIRE
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» per quella relativa al lotto n. 4: “contiene offerta di miglioramento per il Lotto 4 - Complesso

immobifiare (ex scuola ed ambulatorio) ubicato in localita San Michele a Torri def Comune di Scan-
dicci (Fi) ricompreso nelf'Area di riqualificazione RQ 12a - NON APRIRE "

e dovranno contenere, a pena di esclusione, le seguenti indicazioni:

a) le generalitd complete, ossia nome e cognome, luogo e data di nascita, codice fiscale, la resi-
denza ed il domicilio, qualora diverso dalla residenza, dell’offerente; in caso di persona giuridica
I'esatta denominazione sociale, la sede legale, il codice fiscale e partita IVA della medesima, non-
che le esatte generalita del legale rappresentante. Se l'offerta viene presentata da piti soggetti o
persone, questi si intendono solidalmente obbligati. Se il soggetto offerente agisce in nome e per
conto di altri dovra specificatamente indicarlo e fornire apposita procura notarile. Sono ammesse
anche offerte per persona da nominare, a condizione che ['offerente stesso abbia i requisiti neces-
sari per essere ammesso agli incanti ed i depositi siano a lui intestati.

b) indicazione chiara della nuova somma che s'intende offrire, in cifre ed in lettere; in caso di di-
scordanza fra le due indicazioni sara ritenuta valida quella espressa in lettere.

All'offerta deve essere allegata copia di un documento valido di identita del dichiarante.

Ciascun offerente non _potra presentare offerte inferiori a quelle gia presentate nella prima seduta

di gara.

L’éggiudicazione sara fatta a favore dell'offerta pill conveniente per il Comune.

Si procedera allaggiudicazione anche in presenza di una sola offerta di miglioramento valida,
sempreché l'importo della stessa sia uguale o superiore a quello pitl elevato accertato nella prima
seduta di gara; in caso contrario I'aggiudicazione sara fatta a favore dell'offerta pil conveniente
per il Comune accertata nella prima seduta di gara.

Qualora due o piu concorrenti presentino offerte di pari importo si procedera nella medesima sedu-
ta ad una licitazione fra i concorrenti che le hanne formulate; nel caso i concorrenti non siano pre-
senti oppure non acconsentano ad esperire la licitazione, si provvedera al’aggiudicazione median-

te sorteggio.
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Art. 6 - Contratto.
Sulla base di quanto disposto dall'art. 11 dal vigente Regolamento per 'alienazione del patrimonio
immobiliare, approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 4 del 23 gennaio 2007 e suc-
cessivamente modificato con deliberazioni del Consiglio Comunale n. 145 del 21 dicembre 2010 e
n. 87 del 29 maggio 2012, per la stipula del contratto saranno osservate le seguenti prescrizioni e
regole:
Il deposito cauzionale presentato dall'aggiudicataric in sede di gara a garanzia dell'offerta verra
trattenuto dall' Amministrazione Comunale come versamento in acconto.
Il saldo dovuto, ossia la differenza tra l'importo di aggiudicazione ed il sopradetto deposito cauzio-
nale, dovra essere corrisposto entro il termine indicato nell'apposita comunicazione delllAmmini-
strazione Comunale,
Nel caso di pagamento del saldo dovuto, ossia della differenza tra l'importo di aggiudicazione ed il
sopradetto deposito cauzionale, in forma dilazionata, come precedentemente indicato per ciascun
lotto del presente bando, I'aggiudicatario, entro il termine indicato nell'apposita comunicazione
dell'’Amministrazione Comunale, dovra provvedere al versamento della prima rata dellimporto di
aggiudicazione ed alla presentazione della documentazione a garanzia del pagamento
dellimporto dilazionato, come in precedenza specificato.
Il mancato versamento dellimporto dovuto e/o la mancata presentazione della eventuale docu-
mentazione a garanzia del pagamento dell'importo dilazionato nei fempi indicati nell'apposita co-
municazione dellAmministrazione Comunale comportera, fatto salvo il risarcimento dei danni a
favore dellAmministrazione medesima, l'incameramento del deposito cauzionale presentato a ga-
ranzia dell'offerta.
Ad avvenuto espletamento di tutto quanto sopra indicato sara possibile stipulare il contratto di
compravendita.
Se l'aggiudicatario si rifiutera di dare seguito al contratto di compravendita o non si presentera alla

stipula dello stesso dopo formale convocazione, il deposito cauzionale presentato a garanzia
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dell'offerta verra incamerato dalll Amministrazione Comunale.

Tutte le spese per la stipulazione, registrazione e trascrizione dell'atto di vendita ed ogni altra spe-
sa inerente e conseguente ad esso, quali ad esempio quelle relative alla redazione di note tecni-
che, frazionamenti catastali ove necessario e quant’altro, saranno completamente sostenute dal-
l'acquirente che, allo scopo, dovra individuare un tecnico ed un notaio di sua fiducia.

L'acquirente sara immesso nel possesso legale del bene alienato a partire dalla data di stipulazio-
ne del contratto, subentrando in tutti i diritti e gli obblighi det Comune.

L'acquirente dovra mantenere in essere, senza rescinderli né risolverli, gli eventuali contratti di
locazione efo gli oneri ed i diritti reali o personali di godimento di terzi eventualmente gravanti sul
bene che non possono essere rescissi o risolti, esistenti al momento della vendita ed indicati nel

bando di gara, nei quali subentrera a tutti gli effetti al posto del Comune.

Art. 7 - Norme generali

Gli immobili vengono venduti a corpo e nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano al momento
dell'asta, con ogni pertinenza, aderenza, peso ed onere gravante sul bene, diritto reale o persona-
le di godimento di terzi eventualmente gravante sul bene, usi e servitl attive e passive, apparenti e
non, se vi sono e come sono, liberi da persone o cose salvo specifica diversa indicazione.

L'aggiudicazione ed il relativo contratto, mentre obbligheranno subito I'aggiudicatario. non impe-

gneranno il Comune fin guando non saranno intervenute tutte le prescritte approvazioni e/o auto-

rizzazioni necessarie.

Tutte le spese inerenti e conseguenti al presente avviso d'asta, nonché le spese di contratto sono
tutte a carico dell’acquirente.

Agli offerenti che non rimarranno aggiudicatari verranno restituiti o svincolati i depositi, cauzionale
e per spese, versati per la partecipazione alla gara.

Per quanto non previsto nel presente bando d'asta si fa riferimento alle vigenti normative di legge

in materia ed a quanto previsto nel ‘Regolamento per I'alienazione del patrimonio immobiliare’ ap-
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provato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 4 del 23 gennaio 2007 e successivamente
modificato con deliberazioni del Consiglio Comunale n. 145 del 21 dicembre 2010 e n. 87 del 29
maggio 2012, a cui integralmente ci si riporta.

Le norme previste nelle leggi vigenti e nel predetto ‘Regolamento per I'alienazione del patrimonio
immobiliare’ hanno prevalenza su quanto previsto nel presente bando d'asta.

Per ulteriori informazioni gli interessati possono rivolgersi al Servizio Patrimonio Immobiliare del
Comune di Scandicci nelle ore di apertura dell'ufficio (dal lunedi al venerdi nell’orario 8:30-13:00; il
martedi e giovedi anche nell'orarioc 15:00-18:00) direttamente o telefonicamente ai n.
0557591417/0557591467.

Presso il medesimo Ufficio & possibile altresl prendere visione della documentazione tecnica rela-
tiva af presente bando nonché del predetto ‘Regofamento per I'alienazione del patrimonio immobi-
liare’ del Comune di Scandicci, altresi reperibile al link del sito web istituzionale del Comune:

‘hitp:fwww.comune. scandicci fi.it/index.php/reqolamenti ktmi ?controller=regolamento &task=view&i

d=21".
Nello stesso sito web istituzionale del Comune é altresi possibile prendere visone delle informa-

zioni di pianificazicne urbanistica al link: ‘hitp://www.comune.scandicci fi.it/index.php/strumenti-

urbanistici-generali/secondo-reqolamento-urbanistico/3301 himf

Scandicci, 6/11/2013

[l Direttore Generale
Dirigente del Settore Risorse e Innovazione
dott. Paolo Barkanti

e T

Piazzale della Resistenza 50018 Scandicci (Firenze)} - Tel. 055 75911 - Fax 055 7591320
www.comune.scandiccifiit - urp@comune.scandicclfiit - C.F. - P.IVA 00975370487

-30 -




