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1 PREMESSA

La presente relazione costituisce la versione preliminare dello studio idrologico-idraulico che lo
scrivente sta elaborando per la sistemazione e la riqualificazione dell’area ove e ubicato Uex-
edificio Palazzo delle Finanze a Scandicci di proprieta di Cassa Depositi e Prestiti.

Le elaborazioni e i risultati di seguito descritti sono basati sull’analisi della documentazione resa
disponibile da AICOM, dal Comune di Scandicci e da quella reperibile in letteratura.

Prime verifiche sono state condotte presso ’Ufficio del Genio Civile di Firenze, integrate da
sopralluoghi diretti nell’area di interesse.

Ulteriori verifiche e approfondimenti sono tuttora in corso relativamente agli allacciamenti
dell’immobile alla rete fognaria e alle eventuali prescrizioni in merito alla sistemazione delle

superfici esterne.

2 LOSTATO ATTUALE

L’area oggetto del presente studio € ubicata nel territorio del Comune di Scandicci ed e
delimitata a Sud dall’argine destro del Torrente Vingone, ad Est da Via del Parlamento Europeo
e ad Ovest dalla Centrale Elettrica dell’ENEL (Fig. 1).

L’ immobile, originariamente progettato per ospitare gli uffici dell’Agenzia delle Entrate, e stato
costruito negli anni 1991-1994, sospendendone la realizzazione a circa il 90% dell’assetto
definitivo. Attualmente sono presenti due corpi di fabbrica tra loro collegati, con 28700 m2 di

superficie edificata su un’area di circa 57000 m2.

Tale area, protetta perimetralmente da un muro di sicurezza, € provvista al suo interno di un

anello viario che circonda l'immobile e serve tutti gli accessi ai vari livelli.

L’immobile si articola in due corpi di fabbrica ("EDIFICIO A" ed "EDIFICIO B". [1]) separati da un
percorso carrabile impostato alla quota del piano interrato, ma uniti da percorsi orizzontali di
collegamento. | due corpi comprendono entrambi un piano “interrato” realizzato ad una quota
leggermente piu alta del piano di campagna esterno all’area, circondato da un riporto di terra

fino all'altezza del piano terra.
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Figura 1 - Area ex-Palazzo delle Finanze (in rosso):

La quota del piano campagna circostante ’area puo essere assunta mediamente pari a 38.0
msm (v. analisi di dettaglio riportata in seguito). La quota del piano terra e posta a 42.76 msm

mentre il piano di calpestio dei locali “interrati” & pari a 38.26 msm [2].

3 IL PIANO OPERATIVO DEL COMUNE DI SCANDICCI

Il Consiglio Comunale di Scandicci, con deliberazione n. 34 del 10 aprile 2019 ha approvato il
Piano Operativo Comunale, quale nuovo strumento generale di pianificazione urbanistica,
contenente la programmazione delle trasformazioni degli assetti insediativi e infrastrutturali per
il quinquennio 2019-2024. Il Piano Operativo, divenuto efficace a far data dal 08.06.2019,
definisce le condizioni per la gestione degli insediamenti esistenti e per le trasformazioni degli
assetti insediativi, infrastrutturali ed edilizi [3].

Le condizioni di fattibilita degli interventi ammessi sul territorio [4] a partire dallo scenario di
pericolosita geologica, idraulica e sismica sono state definite sulla base delle nuove carte della
pericolosita geologica, idraulica e sismica, oltre allo studio idrologico-idraulico [5] e lo studio

di Microzonazione Sismica di |° livello .



https://www.comune.scandicci.fi.it/images/stories/urbanistica/Piano_Operativo/APPROVAZIONE/Verbale_di_Deliberazione_della_Consiglio_Comunale2.pdf
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In particolare, per gli interventi soggetti a Piano Attuativo ed a Progettazione Unitaria con
scadenza quinquennale (Aree "TR" di trasformazione degli assetti insediativi, Aree "RQ" di
riqualificazione degli assetti insediativi e/o ambientali ed Aree "CP" di edificazione di
completamento), sono state redatte le Schede Normative e di Indirizzo Progettuale ove oltre a
definire la classe di fattibilita geologica, idraulica e sismica per ciascun intervento proposto si
danno indicazioni e prescrizioni per la realizzazione in ragione del contesto specifico di
pericolosita. Le condizioni per l'attuazione delle previsioni urbanistiche ed infrastrutturali del
Piano Operativo vengono articolate secondo diversi livelli di attenzione riassunti in quattro

categorie di fattibilita:

Fattibilita senza particolari limitazioni (F1): si riferisce alle previsioni urbanistiche e
infrastrutturali
per le quali non sono necessarie prescrizioni specifiche ai fini della valida formazione del titolo

abilitativo all'attivita edilizia.

Fattibilita con normali vincoli (F2): si riferisce alle previsioni urbanistiche e infrastrutturali per
le quali & necessario indicare la tipologia di indagini e/o specifiche prescrizioni ai fini della
valida formazione del titolo abilitativo all'attivita edilizia.

Fattibilita Condizionata (F3): si riferisce alle previsioni urbanistiche e infrastrutturali per le
quali, ai fini della individuazione delle condizioni di compatibilita degli interventi con le
situazioni di pericolosita riscontrate, € necessario definire la tipologia degli approfondimenti di
indagine da svolgersi in sede di predisposizione dei piani complessi di intervento o dei piani

attuativi o, in loro assenza, in sede di predisposizione dei progetti edilizi.

Fattibilita Limitata (F4): si riferisce a eventuali previsioni urbanistiche e infrastrutturali la cui
attuazione e subordinata alla realizzazione preliminare di interventi di messa in sicurezza gia

individuati e definiti a livello del Piano Operativo.

L’area di interesse e individuata come Area di Riqualificazione RQ 07b [6] alla quale e

assegnata la classe di fattibilita idraulica e Fi.2 - Fattibilita con normali vincoli (Fig. 2).




Committente PROGETTAZIONE PRELIMINARE

COP INVESTIMENTI S5GR

Progettazione

g | | RIQUALIFICAZIONE IMMOBILE CDP INVESTIMENTI SGR ) ID Prog. | CDP-Fi016
Cdp "EX DEMANIO - CENTRO SERVIZI DI SCANDICCI" AI(D\/I Codice | ID.RO1

VIA DEL PARLAMENTO EUROPEO - SCANDICCI (F1)

n. pagina | 5/21

STUDIO IDRAULICO-IDROLOGICO

La determinazione della fattibilita degli interventi ammessi dal Piano Operativo si & basata sulla

cartografia riportante la mappatura della pericolosita geologica, idraulica e sismica.

Nella Fig. 3 e riportata la mappatura delle pericolosita idraulica per il Comune di Scandicci.

L’area di interesse si trova in Classe di pericolosita Idraulica P1- Bassa Pericolosita.

Aree "TR" - Trasformazione degli azsetti insediativi

Aree "RQ" - Rigualificazione degli assetti insediativi efo ambientali

Aree "CP" - Edificazione di completamento

Fattibilita idraulica

[ ] Fi2-fattibiita con normaii vincol
[ ] Fi3 - fattivilita condizionata
I i+ - attibiia limitata

Fattibilita geologica

E Fg.2 - fattibilitd con normali vincoli
Fg.3 - fattibilits condizionata

[[ﬂ[ﬂ]]]] Fg.4 - fatibilita limitata

Fattibilita sismica

[ 2| Fs.2-fattibilita con normali vincoli

Fs.3 - fattibilita condizionata

|I| Fs 4 - fattibilita limitata
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Figura 2 - Area di interesse (in rosso) e classi di fattibilita [4]
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Figura 3 - Mappa della pericolosita idraulica di Scandicci

4 LO STATO DI PROGETTO E LA COMPABILITA’ IDRAULICA
Le caratteristiche delle opere di sistemazione e completamento allinterno dellarea di
riqualificazione RQ07b sono state desunte dal documento [1] e comprendono in sintesi:

- la demolizione dei muri perimetrali, la rimozione dei terrapieni e degli scannafossi;

- lutilizzo del piano “interrato” che una volta liberato dai terrapieni circostanti diventa il
nuovo piano terra del complesso edilizio;

- la realizzazione di parcheggi per la sosta stanziate, di parcheggi di uso pubblico, di aiuole

alberate e spazi verdi per un totale di 34.500 mq.
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In particolare, il piano interrato dei due immobili sara trasformato di fatto nel nuovo piano
terreno dei fabbricati dalla eliminazione dei terrapieni. Questi erano stati realizzati perché il
volume interrato doveva essere destinato a locali tecnici e magazzini. Eliminati i terrapieni e gli
scannafossi si trattera di realizzare pareti finestrate e portelloni al nuovo piano terra dei due

edifici che manterra la quota del piano calpestabile al valore di 38.26 msm.

Il rimodellamento del terreno per la eliminazione dei terrapieni comportera una riduzione delle
quote dell’area circostante ’immobile. Dalla Tavola 11 di [1] si deduce che nello stato di
progetto le quote del terreno circostante ’edificio sono tutte superiori o uguali al valore di
38.60 msm (una sola quota posta sul lato Sud risulta essere 38.26 msm. La quota del piano
campagna dell’area circostante puo essere definita a partire dal DTM della Regione Toscana.
Con riferimento alla Figura 4, l’area considerata € planimetricamente rappresentata insieme
alla delimitazione dell’area inondabile desumibile dal sito dell’Autorita di Distretto
dell’Appennino Settentrionale. La quota del piano di campagna circostante l’area in esame non
puo che essere riferita a quella relativa all’area interessata dall’inondazione, rispetto alla quale
viene computato il battente idraulico di allagamento. Ai fini del calcolo vengono considerati i

due allineamenti riportati in Figura 4, tracciati al bordo dell’area inondata.

Allineamento 2

| Allineamento 1
g

Fig. 4 - Planimetria dell’area di interesse (in giallo) e perimetrazione dell’area inondabile per Tr= 200

anni
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Utilizzando il DTM della Regione Toscana, nelle Figura 5° e 5 b sono riportati i profili del

terreno lungo gli allineamenti n.1 e n. 2. Le quota media del terreno valutate lungo i suddetti

allineamenti sono rispettivamente paria 37.57 msm e 37.62 msm.
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Allineamento 2 b)
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Fig. 5 - Profili del terreno, a) allineamento n. 1; b) allineamento n. 2

Come si osserva dalla Figura 4, I’area & praticamente esente dai battenti di inondazione per
evento Tr = 200 anni, ad eccezione di una modestissima porzione nell’angolo Nord-Est dell’area
stessa.

Nel suo intorno ’area € lambita da livelli di inondazione che per U’evento duecentennale
raggiungono la quota di +38.26 msm (Fonte: Autorita di Distretto Appennino Settentrionale-

https://geodata.appenninosettentrionale.it/ mapstore/#/viewer/openlayers/646)

Il confronto tra tale quota e quelle desumibili dal DTM fornisce un valore medio della quota del

piano di campagna intorno all’area di interesse pari a circa 37.6 0 msm (Fig. 5).

Per quanto riguarda la fattibilita idraulica Fi.2, nell’art. 39 c.3 punto 3.2 della Norme di

Attuazione del Piano Operativo [7] si legge:

3.2. Fattibilita idraulica con normali vincoli (Fi.2)

E’ attribuita alle previsioni di intervento di qualsiasi consistenza ricadenti in aree con

pericolosita idraulica media (1.2), corrispondenti alle aree con pericolosita da alluvione ‘bassa’



https://geodata.appenninosettentrionale.it/mapstore/#/viewer/openlayers/646
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(P1) del P.G.R.A.. Per tali previsioni possono non essere dettate particolari prescrizioni salvo
che per il mantenimento dell’efficienza del microreticolo superficiale, ovvero per previsioni di
elevata vulnerabilita o in situazioni morfologiche sfavorevoli, quali volumi interrati in aree

limitrofe a zone esondabili.

Per lU’attuazione di interventi urbanistico-edilizi ed infrastrutturali in tali aree non sono di
norma dettate dal presente Piano Operativo condizioni di fattibilita dovute a limitazioni di

carattere idraulico, fatte salve le eventuali prescrizioni di cui all’art. 42, punto 2.

Art. 42, punto 2:

2. Nelle situazioni caratterizzate da pericolosita idraulica media (1.2) per gli interventi di nuova
edificazione e per le nuove infrastrutture non sono di norma dettate dal presente Piano
Operativo condizioni di fattibilita dovute a limitazioni di carattere idraulico, salvo specifiche
prescrizioni contenute nelle singole ‘SCHEDE NORMATIVE E DI INDIRIZZO PROGETTUALE’ di cui
all’Allegato ‘A’ alle presenti norme, volte a garantire i necessari accorgimenti costruttivi per la
riduzione della vulnerabilita delle opere previste e/o ad individuare gli interventi da realizzare
per la messa in sicurezza per eventi con tempo di ritorno (Tr) superiore a 200 anni, tenendo

conto comunque della necessita di non determinare aggravi di pericolosita in altre aree.

La Scheda Normativa e di Indirizzo Progettuale di cui all’Allegato ‘A’ delle NTA del Piano
Operativo [6], per ’area in esame € riportata in Appendice 1. Per le problematiche idrauliche

sono riportate le seguenti prescrizioni:

Per quanto riguarda le problematiche idrauliche [’area di intervento e lambita sul perimetro
esterno dall’accumulo di acqua che puo verificarsi per eventi con tempo di ritorno
duecentennale (Tr=200). In queste condizioni non si rendono necessarie particolari prescrizioni
di carattere idraulico se non la raccomandazione di mantenersi comunque al di sopra delle
quote attuali del piano di campagna sia per i piani di calpestio degli edifici sia per le
sistemazioni esterne delle aree verdi e dei parcheggi (Fi.2).

Relativamente alla salvaguardia delle acque sotterranee [’intervento e soggetto alle
prescrizioni di cui all’art. 35, punto 2, delle Norme per [’Attuazione del Piano Operativo,
nonché alle limitazioni di cui all’art. 36, punto 3, delle norme medesime, in quanto [’area

oggetto di intervento ricade per buona parte all’interno della zona di rispetto di un pozzo ad
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uso acquedottistico. Ai sensi dell’art. 14 della L.R. 41/2018, poiché [’intervento ricade

all’interno delle aree presidiate da sistemi arginali, il piano di protezione civile dovra essere

aggiornato con specifiche misure per la gestione del rischio di alluvioni entro 180 giorni dal

rilascio del titolo abilitativo.

Sulla base della normativa richiamata, e a seguito dei colloqui avuti con i tecnici del Genio Civile

di Firenze in data 29 agosto 2019, si espone quanto segue:

1)

2)

L’area soggetta a intervento ricade nella classe di pericolosita idraulica media I.2. Tutta
’area € posta a quote altimetriche superiori alla quota di inondazione duecentennale,
pari a +38.26 msm. Allo stato attuale, il piano di calpestio del piano terreno € posto alla
quota +42.86 msm, mentre quello del piano interrato € alla quota +38.26 (esattamente

uguale al livello di inondazione duecentennale)

Ai sensi dell’art. 42 c.2 nel NTA del Piano Operativo, tale area non é soggetta a
prescrizioni di carattere idraulico se non alla raccomandazione di mantenersi comunque
al di sopra delle quote attuali del piano di campagna sia per i piani di calpestio degli
edifici sia per le sistemazioni esterne delle aree verdi e dei parcheggi.

L’intervento di progetto prevede il rimodellamento morfologico del terreno con
ribassamento delle quote del piano campagnha adiacente all’edificio, finalizzato al
recupero dei locali attualmente interrati da destinarsi a uffici. La quota minima del piano
campagna nello stato di progetto sara pari a +38.60 msm, mentre i locali interrati

manterranno inalterata la quota attuale del piano di calpestio, pari a +38.26 msm.

Il ribassamento delle quote del piano di campagna, sebbene queste siano ancora al di
sopra della quota di inondazione duecentennale, costituisce comunque una riduzione
del livello di sicurezza idraulica dell’immobile in relazione a eventi piu intensi o
comunque non previsti dall’attuale Piano di Gestione del Rischio Alluvionale. Si ritiene
pertanto cautelativo accrescere la “difesa idraulica” mediante una perimetrazione

dell’intero immobile con un alto morfologico avente quota minima di + 38.76 msm.
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In questo modo si ottiene un franco sul battente di inondazione di 50 cm, pari al
valore massimo previsto dall’art. 39 c.3 punto 3.5 della Norme di Attuazione del

Piano Operativo [7].

5) Per quanto esposto, l’intervento di progetto non altera le condizioni di rischio idraulico

a valle.

5 LO SMALTIMENTO DELLE ACQUE METEORICHE

La normativa

In base alla Legge Regionale L.R. 31-5-2006 n. 20 “Norme per la tutela delle acque
dallinquinamento, le acque meteoriche si dividono in acque meteoriche dilavanti non
contaminate (AMDNC) e acque meteoriche dilavanti contaminate (AMDC) che includono anche le

acque meteoriche di prima pioggia.

Sulla base del progetto preliminare, le superfici di dilavamento comprendono le strutture di
copertura dell’immobile e le superfici esterne destinate a parcheggi e viabilita. L’uso di tali
superfici non & compreso tra quelle indicate nell’allegato 5 tabella 5 del D.P.G.R. Toscana
8/09/2008 n 46/R - Regolamento di attuazione della L.R. 31/05/2006 n. 20 (”Norme per la
tutela delle acque dall’inquinamento”) modificato ed aggiornato con DPGR 17/12/2012 n.
76/R.

Pertanto, sia le acque di pioggia raccolte dai tetti che le acque di pioggia dei piazzali e
parcheggi bitumati sono catalogabili come “acque meteoriche dilavanti non contaminate” per le

quali € ammesso il recapito diretto nel reticolo idrografico naturale, ivi incluso le acque di prima

pioggia.

Per quanto riguarda le acque reflue, sulla base delle attuali informazioni reperite dai documenti
progettuali e attraverso ispezioni sul luogo, si puo ritenere che "immobile sia allacciato alla
pubblica fognatura per quanto riguarda la portata nera. Questa portata dovrebbe essere
convogliata verso un sistema con vasca bi- o tricamerale, posto in adiacenza all’esistente
impianto di sollevamento per le acque meteoriche. Una tubazione di troppo pieno parrebbe

collegare il serbatoio di compenso dell’impianto di sollevamento alla vasca terminale di raccolta
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della portata nera. Occorre tuttavia procedere a verifiche piu approfondite per avere un quadro

di dettaglio su tale sistema di smaltimento.

Lo scarico delle acque meteoriche

Attualmente esiste in destra idraulica del T. Vingone un manufatto di scarico che dovrebbe
asservire ’area di interesse per lo smaltimento delle acque meteoriche (V. Figg. 6-7) tramite
tubazione di collegamento con la stazione di sollevamento presente all’interno dell’area. La
costruzione di tale manufatto e stata autorizzata dal Genio Civile di Firenze con Nulla-osta
idraulico prot. 2872 del 3.05.1990.

Lo scarico nel T. Vingone avviene tramite condotta in pressione con sbocco sulla sommita
arginale destra posto alla quota di 44.90 msm. Nella situazione attuale risulterebbe che il
manufatto di scarico presente in sponda destra del T. Vingone sia collegato all’esistente
impianto di sollevamento mediante una condotta in acciaio il cui tracciato presunto e indicato a
tratteggio nella Figura 6. Anche tale configurazione necessita di verifiche piu approfondite per

stabilire le reali caratteristiche di tale tubazione.

Figura 6 - Manufatto di scarico sul T. Vingone
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6 IMPERMEABILIZZAZIONE DEL SUOLO

In base al D.P.G.R. 24 luglio 2018, n. 39/R , Regolamento di attuazione dell’articolo 216
della legge regionale 10 novembre 2014, n. 65 (Norme per il governo del territorio) in
materia di unificazione dei parametri urbanistici ed edilizi per il governo del territorio.

(Bollettino Ufficiale n. 32, par te prima, del 25.07.2018 ), l’art. 26 riporta:

Art. 26

Indice di permeabilita (voce n. 10 dell’Allegato 1)

1. In recepimento della voce n. 10 dell’Allegato 1 al presente regolamento si definisce “indice di
permeabilita” (IPT/IPF) il rapporto, espresso in percentuale, tra la superficie permeabile (SP) e
la superficie territoriale (ST) (indice di permeabilita territoriale) o la superficie fondiaria (SF)
(indice di permeabilita fondiaria).

2. Nella realizzazione di nuovi edifici, ancorché derivanti da interventi di demolizione e
ricostruzione comunque denominati, nonché negli interventi di ampliamento di edifici esistenti
comportanti incremento di superficie coperta (SC), € garantito il mantenimento di un indice di
permeabilita fondiaria (IPF) pari ad almeno il 25 per cento della superficie fondiaria (SF).

3. Nelle aree gia urbanizzate il soddisfacimento dei requisiti minimi di permeabilita fondiaria di
cui al comma 2 puo essere assicurato ricorrendo in parte a sistemi di autocontenimento o di
ritenzione temporanea, ove sussistano obiettivi impedimenti al reperimento dei quantitativi
minimi di superficie permeabile (SP) oppure ove sussistano rischi di inquinamento degli acquiferi
sotterranei.

4. | sistemi di autocontenimento o di ritenzione temporanea di cui al comma 3 possono essere
adottati ove sia garantito il rispetto di tutte le seguenti condizioni:

a) sia assicurato, previa idonea depurazione, il recapito controllato delle acque meteoriche nel
sottosuolo, o in corsi d'acqua superficiali, oppure in fognatura, in misura equivalente al
quantitativo di superficie permeabile (SP) non reperito;

b) non siano prevedibili danni o problematiche conseguenti ad eventuali fenomeni di ristagno;

€) non sussistano rischi di inquinamento del suolo e del sottosuolo.
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Documentazione consultata

[1] Comune di Scandicci, Richiesta di autorizzazione paesaggistica per le opere di sistemazione
e completamento all'interno dell'area di riqualificazione RQ0O7b -Via del Parlamento Europeo a
Scandicci, Elaborato: RELAZIONE PAESAGGISITICA Al SENSI DEL D.lgs. 42 del22/01/2004, a cura
di Arch. P. A.Martini, Luglio 2018

[2] Comune di Scandicci, Richiesta di autorizzazione paesaggistica per le opere di sistemazione
e completamento all'interno dell'area di riqualificazione RQ0O7b -Via del Parlamento Europeo a
Scandicci, Elaborato: STATO ATTUALE-Tav. 3, a cura di Arch. P. A.Martini, Luglio 2018

[3] Piano Operativo Comune di Scandicci

https:/ /www.comune.scandicci.fi.it/index.php/strumenti-urbanistici-generali/ piano-
operativo/6753.html

[4] Comune di Scandicci, Relazione sulla fattibilita geologica, idraulica e sismica di supporto al
Piano Operativo con Allegato A "Carta della fattibilita delle previsioni quinquennali del Piano
Operativo” aprile 2019

[5] Comune di Scandicci, Studio idrologico-idraulico di supporto al Piano Operativo e alla
Variante del Piano Strutturale, West System Srl - Divisione Physis Ingegneria per ’Ambiente,
Febbraio 2019.

[6] Comune di Scandicci, Piano Operativo - Norme per l'attuazione - Allegato A: Schede
normative e di indirizzo progettuale Aree RQ Riqualificazione degli assetti insediativi e/o
ambientali, aprile 2019.

[7] Comune di Scandicci, Piano Operativo - Norme per l'attuazione, , luglio 2019.



https://www.comune.scandicci.fi.it/index.php/strumenti-urbanistici-generali/piano-operativo/6753.html
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DOTAZIONI DI Le dotazonl di parcheggo per |a sosta stanziale non devono comportare riduzione DISCIPLINA DEI BENI In caso di mtervento al demolizione e noostruzione (parziale o totale) la progettazione
PARCHEGGIO AD USO def quantitativo di posti auto dal titolo abilitatvo onginano (Min LLPP / PAESAGGISTICI assume a nfermento | morfolipl delle urbanizzazion contemporanes identificali neka
PRIVATO Prowwedimento n. 115 U T oel 1210 1990, d'imesa con la Regione Toscana ai sensi 1av. Inv 3 del Plano Struttwrale, 1enendo conto - In quanto pertinents alla natura ed
o per gl effett deWart. 81 dei O P.R. 27.07 1977 n. 616 ¢ oeila delibera n. 05583 del entita dell'ntervento ed ale caratieristiche dei contesio di rerimento - defie “Lnee
25 .06.1990) QUi per R rQUINWICAZIONE PIESIOOISHICE del Tessull Urbanizzad defly cind
In caso di Intervent oi demoizione e ricostnzione parziale o totale e dotaziond di contemporanea” {Allegato 2 al PIT / Plano Paesaggistico Reglonale) rferite a
per la sosla stanziale sono dovute neda misura stabilita dallart. 11, sulla ciascun morfotipo, mmmnmmmemlmhmm
base del quantitativo di superficie eddicata (SE) ricosuito nsediament. recepli alran. 55 delie Norme del Piano Strutturale
Le eventuall dotazioni aggiuntive di parcheggio (dovute In caso di presenza di esercizi
mmeg% esercizi %wgwumm:m:m;ﬁm.m e Larea & Micazione di cul tratiast & interessata da uUn'ares con evidenze
determnate secondo quanto stabliito da¥art. 12 ' IDENTITARIE DEL archeologiche (art. 47).
PATRIMONIO Netle aree adiacent| st segnatano:
TERITORIALE - patmmonio edilizio esistente al 1940 (art. 48)
OPERE E/O La realizzazione degll intervent: & inferesse privato @ condizionata alla contestuale tracciati viar fondativl (art. 48)
ATTREZZATURE replizzazione defle seguenti opere /0 atirezzature pubbliche €0 di interesse pubbihco
PUBBLICHE E/O DI noaché, ove necessario, alla cessione gratuita ail’ Amm /ine Comunale defle relative
INTERESSE PUBBLICO aree DISCIPLINE SPECIAL! L'area di nqualihcazione di cul trattasi non & e disc o cu al
. epazl per parchepgio pubblico (o ad uso pubblico) Alrintemo del perimetro soggetta ipine specall & cui
defarea di nqualificazione, comprensivi & verde di corredo nella misura minima Tholo V delle Nomme pef FAtiuazione del Piano Operativo
di 40 mq ogni 100 mq di superficie edificata (SE),
completamento uamento della viabdith pubbéca del Palamenio
Empeo)ndnne:rmlcm!mamm; e CLASSIFICAZIONE DEL Nelfarea o nqualiicazions di cul traftasi sono compress | due edifici per uici tra loro
- reskzazone & un Watio di Viabiitd pubblica @ collegamento ¥a Via ded PATRIMONIO EDILIZIO mgm(&ami!)mmvummmmwsxmanummm
Parlamento Europeo ¢ Via delie Fonti, alliniemo del permetro delarea o ESISTENTE degl etaborati canografici o Iivesio C riportato nella presente scheda
riqualificazione;
- eventuall ulterion intervent| di adeguamento & rqualficazions defa viabiith & degli PERICOLOSITA' geclogica idraulica sismica
spazi pubbici, compresi | refativi implanti di Mluminazione, In Zone prossime G2 2 s3
alfarea a1 nqualficazione. -
La progenazicne & reaizzazone delie opere di cur Sopra & subordinata al nulls-osta FATTIBILITA Fg2 Fl.2 Fs3
delie competent! strutture tecniche comunall &d al recepimento delie indicaziond ros

progettuall dalie stesse formulate.

DISCIPLINA DEI BENI
PAESAGGISTICI

Lintervento ncade in area soggetta a fulela paesaggstica dichiarata o notevole
interesse pubblico con D M. 22 04,1969

Nellarea @i cul trattasi si applicano pertanio le disposonl di cut all'art. § defla
“Discipiing dei ben paesagvstic” di cui all Allegato ‘B” alle Norme per I'Aftuazione ded
Piano Operativo.

Lmdﬂ Intervento rentra altresi nefla

Conferenza Paesagoistica &l sensi dellarn, 22 deNa ‘Discipling del Prano' del PIT. /
Pano Paesaggistico Regianale” deflo Statute del Terriono del Plano Strutturate, ed @
pertanto soggetta alie disposizioni aggiuntive di cul aifan. 6 dela “Tuscplng def beny
paesagaistics” di cul all'Aiegato "B’ alle Norme per 'Altuazione del Piano Operativo
Liintervento dovra in particolare concorrere alla nqualiicanone paesaggstica della
fascia di termlono posta in destra idrografica del torrente Vingone, assicurando
I'elevata gualta architetionica del progetio di norganizzazione funzionale del
COMplesso eddizio & dele Sue aree di pertinenza, m 0sSequio agl otwetiivi di recupero
e nqualificazione perseguit dall'an. 143 del Coaice del beni culiral e del paesaggio
pet ke aree nede quali s nscontrano significativi fvelli di compromissone o degrado
del valon passaqggistici presenti all'epoca & adozone del provwwedimento ministeriale
di tuteta.

L'attazione dellintervento & subordinata all'effefiuazione des normall Stus

tecnicl prewst dalla normativa wgente In matena (DPGR n. 36/Ri2009 e NTC 2018)
finalizzat alla venfica delle caratieristiche geolecniche del substrato & fondazione
(Fg 2) Relativamente alle problematiche sismiche Farea di mtervento pud essere
soggetta ad effett di amphficazione sismica locale In quanto # substrato lapidea
soffostante & depositi alvionall supericiall puo essere rinvenuto 3 profondith

supportare adeguatamen!

NUOVE realzzazioni i ording ai possbili effett ¢ ampificazione sismica locale (Fs 3)
Per quanto nguarda le problematiche Kirauliche farea @i ntervento @ lambita sul
perimetro estemo dall'accumuio di acqua che pud verificarst per eventi con lempe di
momo duecentennale (Tr=200) In queste condiZioni non Si feNAONGC Necassane
particolan prescrizioni d caratiere idraulico € non la raccomandazione o manienersi
comunque al & sopra delle quote attuali del piano di campagna sia per | piav di
calpesto degh eddicl sia per le sislemazion| esterne delie aree verd e del parcheggl
{Fi.2) Relativamente 3ka salvaguardia dede acque sotiemanes Nntervento & soggetio
alle prescrzionl di cul afart 35, punta 2, delie Norme per FAftuazions del Plano
Operativo, nonché alle limitazion! & cut alfan. 36, punio 3, defle norme medes ne, In
quanto Farea oggetio ai ntervento ricade per buona pane all'intémo delia zona di
rspetto @i un pozzo ad uso acquedottstico. Al sensi dell'art. 14 della LR 41/2018,
poiché l'intervento ricade aff nterno delle aree presiciate da sistemi arginall, il plano di
protezione clvile Govra essere aggiomalo con specifiche misure per la gestione del
rischio o alluviont entro 180 giomi dal asco del oo abilitativa.
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PRESCRIZIONI E
MITIGAZIONI AMBIENTALI

Per 13 valutazione amblentale dellintervendo in termini complessivi @ per Il
monitoraggio degh effetll st ninvia all'elaborato denominato Rapporto Ambwentaie
allegato alla deliberazone di approvazione del presente Piano Operativo

L'elaborazions del Piano Aluativo (0 del Progetio Unitark) & soggetta al rispetio delle
disposizionl ¢ cul aFart. 8, punto 2. left. a), ¢), d), e) (per 1a left e la verfica del
bdancio idrico @ da eflettuars: soéo in caso di prebevt stimati > 10.000 mc/anno), h), 1),
1) (per 1a jett | L valutazione deve Includere |a venfica ocita fatlibétd & adozione ai
fecniche di niduzione ded nfiuti alla fonte), k), nonché aif'art, 35 ed ail'at. 36, punto 3

ABBATTIMENTO DELLE
BARRIERE
ARCHITETTONICHE

E' facolta det competent! uffici comunall di dettare indicazoni e prescrizoni per gll
interventl pubblici € privati da reaizzars! In attuazione delfe disposizion| di cul alla
presente scheda, af fine di assicurare |ivefs prestazionali e dotazion! anche supernor
M requisit minimi previst dalle wgenti nomme in materia di abbattimento oelle barmere
architeftonche

Tad ndicazion e prescrizioni tengono conto del contenuti defelaborato denominato
“Dusposizioni per la programmazsone degll infervent: volt/ aifabbaftimento defie
barmiere arehitertoniche nedamiito wihano', costituenie pare ntegrante del presente
Plano Operativo.

MODALITA' DI
ATTUAZIONE

Prano Attuativo di inziativa prwata - o, in allemativa, Pano Attuativo di intziativa
pubblica (Piano Particotireggaaio) - in caso A interventll componantl (a lotale
demolizions e ricostruzione ded complesso edillzio, ovvero la reaizzazione di nuovi
corpt o fabbnca, pur in assenza di increment! di superficie edificata (SE). Progetio
Unitanio convenzionato negll aitn casi

Per eventuall mtervent! di norganizzazione funzionale dell'insegamento, 0 & pane dl
essa, finalizzat allo svoigimento di attivita pubbliche o di interesse pubblico st applica
1a dsciping di cul 2 art. 83 dele Norme per |'Attuazione del Piano Operativo.

ORGANO COMPETENTE
PER L'APPROVAZIONE

Consigho Comunale

NOTE

La realizzazione ded complesso. destinato ad ospitare un Centro Servizi del Ministero
dgelle Finanze, € stala autorizzata dad Ministro ged Lavori Pubblic), ai sensi deffart. 81
del DPR n. 61677, con atte del 19.10.1990 prot. UT 115 1 lavon banno avulo inizio
nel 1991 & SoNo Statl interrotti nel 1994 gl eficl, non perfettaments uitimatl e privi di
dotazion| Implantistiche € & opere di initura, sono oggl In condizioni di degrado.
In data 05.08 2003 - avendo | Minestero delle Finanze definitivamente nnunciato alla
collocazione di un Centro Servizi nefl'area in questione - & stalo sotfoscrilo dal
Mnisiero stesso e dal Comune i Scandiccd un Protocolio d'intesa nel quale si
fra raltro la modifica della discipina urbanistica riferita allarea in questone
a find gdel cambiamento of destiazone duso delfrmmotle, fale da consentre
linsedinmento o imzion ai elevalo prégio, Quail Tvits direzionak ef produrtive e
funstico-ncettive” e sl speciicava che "a quota spetfante al Comune di Scandice! per
effetto dele operaziony o valonzzazone é pan al 15% calkolalo s valove
delfimmobiie Jelerminalo come Dase dasia delo SIESS0 o find Jelkd 5Ud SUCCESSIva
venata®
Nel cicembre 2003 rAgenza del Demanio ha ceduto # complesso immobare a
Finlecna SpA. che nel dicembre 2006 Io ha conferito aka controfata Fintecna
immaobiiare Sri
Attuaimente & complesso ¢ di proprietd di CdP Investimentt SGR. SpA. / CdP
immobikare S ri

DISCIPLINA IN ASSENZA n caso di scadenza del lemine quinquennale dalla data d approvazions del
DI PIANO ATTUATIVO O presente Plano Operativo senza che sia intervenuta l'approvazione del Piano
PROGETTO UNITARIO Attuatvo o del Progetio Uniftario (e 1a stipula della relativa convenzione, in caso &
O IN CASO DI SCADENZA | iniziativa privaia), & comunqgue nelle more ¢ tal adempament,. agll immoblli &g aree
DEL TERMINE mnwesenemptesenaeareaanqamunmesaappucalaseguemensuﬂm
QUINQUENNALE area di sedseme del complesso ediiizio e relativo resede di pertinenza. aree per
alrezzature, impianti & infrastrutture di nteresse sovracomunale (ant, 83),
complesse edilizio esistente; Classe 12 Su ¢ €330 sono ammesst gii intervent
urbanistico-ediiizi dl cul afart. 105, ferma restando 13 destinazone duso per
attivita e attrezzature pubbliche o di interesse pubblico;
- volumi secondari (VS). $i appicano le disposiziont @i cui all'an. 109
Per eventuali intervent! di rorganizzazione funzionale dell'insediamento, o di parte o
esso, finalizzat alio i attivita pubibliche o di Interesse pubblico si appliica
la discipina di cul all'art. 83 delle Nomme per |'‘Attuazione del Prano Operativo, ned
nspetto & quanto specificato nella presente scheda alla voce “tisposiaon general”
DISCIPLINA SUCCESSIVA | Ad avvenuta realizzazione ed ultimaznone degll mterventl previsti dalla presente
ALLA scheda agll immobili ed aree comprese nella presente area di riqualificazione s
DEL PIANG ATTUATIVO © appicalascqoemeoncm

viabilita inlegrativa o di penetrazione pubbiica ¢ ad uso pubbiico (eventuale)
aree per sed) stradall & spaz pubblici ad esse accessor {art. 79),

- parcheggl pubblici (0 a0 uso pubblico) e verde di corredo: aree ad edificazione
specale per standard ‘esstentl’ (an. 88)
area d sedime del complesso ediizio per altvita private a caratiere specialistico
e relative aree i pertinenza: Inseckamenti produttivi di grande dimensione (art.
17),

nuovol edificion specialisticod (con destinazione d'uso terziano-direzionale, o
servizio, turistico-ricettiva, commerciale) o produttivad: Classe 12, Su & essol
sono ammessi gl intervent! urbansstico-ediiy & cul all'arl. 104, a condizone che
NON cOMPOrnG Increment| di superbicie edificata (SE) o di supericie di vendita
(SV) Restano ferme & disposizioni di ¢ alla presente scheda per quanio
niguarda le destinaziont duso consentie;

- nuovoll edficio speciakistcod per atthwtd pubbliche o di interesse pubbico
(evenluale) e refative aree di peninenza. aree per altrezzature, implanti &
Infrastrutture i interesse sovracomunale (an. 83);

- wolumi @ manutatti accessor (eventuall) si appicano ke disposzionl o cul all'art
109 riferite ai volumi secondan (VS)
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