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'Allegato A' alle Norme per I'Attuazione del P.O.
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Individuazione zone del 'Programma Direttore per la realizzazione del nuovo centro della citta', elaborato dall'arch. Richard Rogers ed approvato nel luglio 2003

Schema planimetrico di riferimento di cui alla Scheda normativa e di indirizzo progettuale TR 04c

Estratto Legenda

N | Unita di intervento

- AS - Aree per sedi stradali

P - Parcheggi pubblico o ad uso pubblico con adeguata dotazione di verde

VPU - Verde pubblico o0 ad uso pubblico - spazi pubblici di relazioni

- PF - Aree per insediamenti urbani con pluralita di funzioni
(residenziali - attivita direzionali commerciali - turistico ricettive)
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Classificazione del patrimonio edilizio esistente di cui alla Scheda normativa e di indirizzo progettuale TR 0
'Allegato A' alle Norme per I'Attuazione del P.O.

COMUNE DI ScanDICcl - PlaNG OPERATIVO

AREA DI TRASFORMAZIONE TR 04c
NUOVO CENTRO DELLA CITTA

ZOME N° 3 (PARTE), 4, 5,6,7,8E9 DEL
ProcrRAMMA DIRETTORE

Edificabilita prelevata dal Piano Strutturale
(gia attribuita dal previgente P.R.G.C.)

UTOE n" 4

varie destinazioni: mg B7.000 SE

DESCRIZIONE

Area di trasformazione destinata alla realizzazione della porzione quantitativamente
piu rilevante del nuovo centro della citta, sviluppata attorno al tracciato tramviario e
fortemente caratterizzata dallinserimento di servizi e funzioni pregiate (fra cui spazi e
strutture per la formazione, strutture turistico-ricettive, attivita direzionali e di senvizio,
attrezzature per il tempo libero e lo sport, esercizi commerciali al dettaglio, etc.).
L'area di trasformazione di cui trattasi corrisponde alle zone nn® 3 (parte), 4, 5,6, 7,8
e 9 del “Programma Direffore per la realizzazione del nuovo centro della cifta”,
elaborato dall'arch. Richard Rogers ed approvato nel luglio 2003.

FINALITA'

L'intervento persegue le seguenti finalita:

- strutturazione di una vasta porzione del nuovo centro della citta, caratterizzata
da un mix funzicnale ricco ed articolato interconnesso con le fermate tramviarie
‘De André’ e 'Villa Costanza' (parcheggio scambiatore), nonche organizzata con
modalita tali da favorire la pedonalita e lo scambio intermodale;

- realizzazione di un vasto parco pubblico di rilevanza metropolitana in estensione
dei giardini comunali circostanti il Castello dell'Acciaiolo;

- vitalizzazione dei tessuti residenziali esistenti mediante inserimento di nuove
funzioni e servizi pregiati e qualificati.

SUPERFICIE
TERRITORIALE

ST = mg 191.600 circa

DIMENSIONAMENTO E
DESTINAZIONI D'USO
AMMESSE

La superficie edificabile (SE) massima realizzabile nellintera area di trasformazione
per strutture e attivita di interesse privato & fissata in complessivi mq 87.000, ripartiti
in tre Unita di Intervento e suddivisi per destinazioni d'uso.

Unita di Intervento corrispondente alle Zone n® 3

(parte) 4, 5 e 8 del Programma Direttore:

- residenza: mq 27.300 SE

- attivita direzionali o terziarie (e relativi spazi di
corredo), attivita private di servizio in genere,
come definite dall'art. & della “Disciplina defla
distribuzione e localizzazione delle funzioni” di
cui all'Allegato 'C' alle Norme per |'Attuazione
del Piano Operativo: mq 22.500 SE

- strutture turistico-ricettive: mq 6.700 SE

- attivitd di commercio al dettaglio (esercizi di
vicinato, medie strutture di vendita) / esercizi
di somministrazione di alimenti e bevande al
pubblico: mg 3.300 SE

Unita di Intervento n. 1

DIMENSIONAMENTO E
DESTINAZIONI D'USO
AMMESSE

Mell'ambito della superficie edificabile  (SE)
destinata alla realizzazicne di strutture turistico-
ricettive, possono essere ricomprese residenze
collettive speciali per studenti, composte da stanze
da letto (comprensive di servizio igienico), cucina a
comune, locali di studio & soggiomo a comune,
lavanderia & servizi a comune, il tutto per ogni
quota predeterminata di posti letto (indicativamen-
te per gruppi di 10112 posti letto). Per la
realizzazione di tali residenze speciali il Consiglio
Comunale pud disporre, in sede di approvazione
del Piano Attuativo o con separato provvedimento,
I'attribuzione di forme di incentivazione economica.
Fatta eccezione per la zona n® 8 del Programma
Direttore, non & consentita la destinazione d'uso
residenziale dei locali e spazi collocati al piano
terrenc dei nuovi edifici realizzati.

L'assetto dell'Unita di Intervento contribuisce alla
realizzazione di un polo integrato di  alta
formazione e di sviluppo dimpresa di livello
internazionale per design e marketing nel settore
della moda.

Unita di Intervento n. 1

Unita di Intervento corrispondente ale Zonen® 6 e

n* 7 del Programma Direttore:

- residenza: mg 4.100 SE

- attivita direzionali o terziarie (e relativi spazi di
corredo), attivita private di servizio in genere,
come definite dall'art. 6 della “Disciplinag della
distribuzione e localizzazione delle funzioni” di
cui al'Allegato 'C’ alle Morme per ['Attuazione
del Piano Operativo: mq 13.500 SE

- strutture turistico-ricettive: mq 5.000 SE

- attivitd di commercio al dettaglio (esercizi di
vicinato, medie strutture di vendita) / esercizi
di somministrazicne di alimenti e bevande al
pubblico: mq 4.600 SE

L'assetto dellUnita di Intervente definisce
qualitativamente gli assetti insediativi sul lato sud-
ovest del wasto parco pubblico, favorendo lo
scambio intermedale con linfrastruttura tramviaria
e confribuendo a mitigare gli effetti ambientali
generati dall' Autostrada A1,

Unita di Intervento n. 2

Unita di Intervento corrispondente alla Zona n® 9
del Programma  Direttore, destinata alla
realizzazione del vasto parco pubblico di rilevanza
metropolitana in estensione dei giardini comunali
circostanti il Castello dell'Acciaiclo.

Melle more della formazione e approvazione del
Piano Attuativo & consentita la demolizione - per
comprovate esigenze di sicurezza o di ordine
pubblico - dei manufatti presenti nella presente
Unita di Intervento, limitatamente alle consistenze
prive di interesse storico, architettonico o testimo-
niale (edifici & manufatti di Classe 8, 13, VS e TL).

Unita di Intervento n. 3

TR 04c
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DIMENSIONAMENTO E
DESTINAZIONI D'USO
AMMESSE

:::::

e 9 & definita dal Pregramma Direttore approvato (e suoci eventuali aggicrnamenti).

La superficie di vendita (3V) massima di ciascuna delle eventuali medie strutiure
commerciali previste & definita in sede di approvazione dello strumento attuativo elo
di sue eventuali varianti, nel rispetto delle eventuali limitazioni e/o prescrizioni dettate
dalla “Disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni” di cui all'Allegato
‘C' ale Norme per [Attuazione del Piano Operativo. La superficie edificabile (SE)
totale delle eventuali medie strutture commerciali non pud superare | 5.500 mg
complessivi calcolati in riferimento all'intera area di trasformazione.

Oltre agli interventi di nuova edificazione previsti nelle Unita di Intervento nn. 1 e 2 il
Piano Attuativo pud prevedere la demolizione degli edifici esistenti di Classe 6, 8 e 13
ed il recupero del relativo volume edficato (VE) a fini residenziali o per altra
destinazicne tra quelle sopra elencate, ovwero per attrezzature pubbliche efo di
interesse pubblico. Non & consentito il recupero del volume edificato (VE) di volumi
secondari (VS) efo manufatti a trasformabilita limitata (TL) dei quali sia prevista la
demolizione.

Mon & consentito il trasferimento di quantita edificabili tra le diverse Unita di Intervento.

DISPOSIZIONI
GEMERALI

La configurazione di dettaglic del'intera area di trasformazione & definita da un

apposito Piano Aftuativo elaborato nel rispetto sostanziale dei contenuti del

Programma Direttore approvato (e suoi eventuali aggiornamenti).

Al riguardo |'assetto planivolumetrico complessivo dell'area di trasformazione definito

dal Programma Direttore approvato - nonché le specifiche ivi contenute relativamente

alle altezze elo al numero dei piani degli edifici, alla collocazione e alla configurazione

degli spazi e delle attrezzature pubbliche - costituiscono indicazioni di massima alle

quali il Piano Attuativo deve fare riferimento in termini di coerenza sostanziale, fatti

salvi i necessari approfendimenti progettuali da operarsi a livello architettonico, anche

in considerazione delle destinazioni d'uso previste dal Piano Operativo per ciascuna

Unita di Intervento.

L'assetto insediative definito dal Piano Attuativo deve costituire un insieme

architettonico significative capace di caratterizzare qualitativamente con i linguaggi

dell'architettura contemporanea la porzione del nuovo centro della citta

corrispondente all'area di trasformazione di cui trattasi. Gli interventi tengono conto

altresi in maniera significativa dei requisiti tecnico-costruttivi, tipologici ed impiantistici

dettati dalle vigenti norme regionali in materia di edilizia sostenibile.

Il Piano Attuativo ha il compito di configurare e strutturare in modo equilibrato ed

organice la porzicne del nuovo centro della citta ricadente nella presente area di

trasformazione, definendo nel dettaglio:

- lassetto planivolumetrico complessivo;

- la configurazione degli spazi pubblici e delle attrezzature pubbliche efo di
interesse pubblico;

- la configurazione del vasto parco pubblico;

- lintegrazione elo I'adeguamento della maglia viaria;

- le opere e strutture finalizzate all'organizzazione o al rafforzamento dello
scambio intermodale;

- la collocazione e configurazione dell'edificazione privata, con le relative
destinazioni funzionali;

- lassetto delle aree verdi ad uso privato;

- gl eventuali stralci funzionali di attuazione.

Il Piano Attuativo & corredato da una specifica normativa tecnica, con la quale sono

fra l'altro definiti i contenuti aventi valenza prescrittiva e gli eventuali elementi

suscettibili di variazioni in sede di progettazione architettonica.

L'intervento non pud comportare la realizzazione di unita immobiliari ad uso abitativo

con superficie utile (SU) inferiore a mg 45. E' prescritta la realizzazione di un congruo

numero di alloggi per nuclei familiari di 4 o pid persone, con superficie utile (SU) non

inferiore a 80 mg ciascunc.

La progettazione esecutiva deve comungue essere elaborata nel puntuale rispetto del

Piano Aftuativo o di singoli stralci funzionali di esso.

DISPOSIZIONI Per indercgabili motivi di interesse pubblico & facolta dell'Amm.Jne Comunale

GEMERALI individuare all'interno della presente area di trasformazione limitati ambiti funzionali
da progettare e porre in realizzazione indipendentemente dall'approvazicne del Piano
Attuativo.

DISPOSIZIONI In sede di approvazione del Piano Atiuativo il Consiglic Comunale definisce i

PARTICOLARI contenuti della convenzione atta a regelamentare le realizzazioni.

La cenvenzicne, alla cui stipula & subordinate il rilascio efo l'efficacia degli afti
abilitativi, garantisce la contestuale ed unitaria realizzazione di tutti gli interventi di
interesse pubblico e privato previsti dal Piano Attuativo, ed in particolare:

- garantisce la coretta e completa realizzazione degli interventi ed il
mantenimento delle destinazioni d'uso previste;

- disciplina il regime giuridico dei suoli;

- individua le opere obbligatorie di interesse pubblico con le relative forme di
garanzia (ferme restande in ogni caso le vigenti norme in materia di scomputo
degli oneri di urbanizzazione);

-  stabilisce le modalita di attuazione degli interventi, le forme di utilizzazione e di
manutenzione del parco, delle attrezzature di interesse pubblico, etc.

La convenzione prevede in ogni caso la cessione gratuita all'’Amm./ne Comunale
dell'intera area destinata a parco pubblico, ivi compresi i fabbricati in essa ricadenti,
nonchée delle aree destinate a sedi stradali e degli altri spazi pubblici individuati dal
Piano Attuativo approvato.

Alla convenzione complessivamente riferita allintero Piano Attuativo possono essere
correlati specifici atti convenzionali finalizzati all'attuazicne di singoli lotti {unita di
intervento) efo stralci funzionali previsti dallo strumento attuativo medesimo.

DISCIPLINA DELLA
PEREQUAZIONE
URBANISTICA

Le quantita edificabili sono attribuite in misura proporzionale alla superficie territoriale
(ST) afferente a ciascuna delle proprietd immobiliari ricomprese nell'area di
trasformazione.

Sono ripartiti nella stessa misura proporzionale, salvo diverso accordo tra gli aventi

titolo:

- la superficie utile lorda (Sul) edificabile relativa alle singole funzioni prewviste
nell'area di trasformazione;

- gli obblighi relativi alla quota di edilizia residenziale con finalita sociali;

- gli eneri econcmici per realizzare le opere di urbanizzazione e le atirezzature
pubbliche obbligatorie;

- gli cneri relativi alla cessione gratuita al'Amm./ne Comunale dellintera area
destinata a parco pubblico, ivi compresi i fabbricati in essa ricadenti.

Ove il Piano Attuative preveda la demolizione, parziale o totale, di edifici esistenti, le
quantita edificabili destinate alla ricostruzione o al trasferimento di volumetria sono
attribuite integralmente al soggetto avente titolo. Le volumetrie degli edifici & manufatti
legittimi di Classe 8 e 13 eventualmente demoliti nelle more della formazione e
approvazione del Piano Attuativo per comprovate esigenze di sicurezza o di ordine
pubblico, la cui consistenza sia stata preventivamente accertata mediante perizia
giurata, possono essere ricostruite nei limiti e nel rispetto delle indicazioni dettate dal
Piano Attuativo. In tal caso le quantita ricostruibili andranno attribuite integralmente al
soggetio titolare delle consistenze demolite.

La progettazione e realizzazione degli interventi previsti nel'area di trasformazione
presuppone la redazione di un piano di ricomposizione fondiaria comprendente le
permute o cessioni immobiliari tra tutti i soggetti aventi titolo, definito sulla base del
progetto di dettaglio a fini esecutivi riferito all'intera area. Il rilascio efo I'efficacia degli
atti abilitativi & subordinata alla sottoscrizicne di atti con i quali sono effettuate le
permute o cessioni immobiliari tra | soggetti aventi titolo in applicazione dei criteri
perequativi sopra descritti.
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EDILIZIA RESIDENZIALE
PUBBELICA

La presente area di trasformazione & soggetta agli oneri aggiuntivi a destinazione
vincolata per edilizia residenziale pubblica (ERP) previsti dall'art. 63 della L.R.
65/2014 e s.m.i., per un importo corrispondente al costo di realizzazione di alloggi
sociali nella misura del 3% della superficie edificabile (SE) residenziale realizzata, da
corrispondersi - mediante monetizzazione - in sede di rilascio dei titoli abilitativi.

DISCIPLINE SPECIALI

L'area di trasformazione di cui trattasi non & soggetta alle discipline speciali di cui al
Titolo V delle Norme per |'Attuazione del Piano Operativo.

DOTAZIONI DI
PARCHEGGIO AD USO
PRIVATO

Le dotazioni di parcheggio per la sosta stanziale e quelle per la sosta di relazione
sono dovute nella misura stabilita dagli artt. 11 e 12 per la specifica destinazione
d'uso, fatto salvo quanto di seguito specificato.

L'Unita di Intervento n. 1 ricade in ambito urbano con prevalente carattere pedonale
dell'utenza nel quale & opportuno evitare |'attrazione del traffico veicolare [Allegato 'DY

“Disciplina della disfribuzione e localizzazione delle funzioni”, art. 12, punto 4 /

ambito di programmazione commerciale denominato ‘fessuti urbani storicizzali e aree
centrali di quartiere non storicizzate’ (APC 1)) All'interno di essa non & pertanto
dovuto il reperimento delle dotazioni di parcheggio per la sosta di relazione per gli
esercizi commerciali al dettaglio, neé delle dotazioni aggiuntive di parcheggio per gli
esercizi di somministrazione di alimenti e bevande al pubblico e/o attivita artigianali di
servizio alla residenza.

CLASSIFICAZIONE DEL
PATRIMONIO EDILIZIO

Mell'area di trasformazione di cui trattasi sono compresi edifici appartenenti alle
Classi 4, 6, B e 13, nonché alcuni volumi secondari (VS) e manufatti a trasformabilita
limitata {TL), come evidenziato nell'estratto degli elaborati cartografici di livello C
riportato nella presente scheda.

OPERE E/O
ATTREZZATURE
PUBBLICHE E/O DI
INTERESSE PUBBLICO

In ragione della vastita e complessitd dell'intervento le opere pubbliche efo di
interesse pubblico da realizzarsi contestualmente alla realizzazione delle opere di
interesse privato sono definite in sede di elaborazione del Piano Attuativo in coerenza
sostanziale con le previsioni contenute nel Programma Direttore.

La progettazione e realizzazione delle pubbliche efo di interesse pubblico interne efo
correlate alla presente area di trasformazione poste a carico deli soggettoli
attuatorefi & subordinata al nulla-osta delle competenti strutture tecniche comunali ed
al recepimento delle indicazioni progettuali dalle stesse formulate.

ABBATTIMENTO
DELLE BARRIERE
ARCHITETTONICHE

E' facolta dei competenti uffici comunali di dettare indicazioni e prescrizioni per gli
interventi pubblici e privati da realizzarsi in attuazione delle disposizioni di cui alla
presente scheda, al fine di assicurare liveli prestazionali e dotazioni anche superiori
ai requisiti minimi previsti dalle vigenti norme in materia di abbattimento delle barriere
architettoniche. Tali indicazioni e prescrizioni tengono conto dei contenuti
dell'elaborato denominato “Disposizioni per la programmazione degli interventi volti
allabbattimento delle barriere architeffoniche nel'ambifo urbano®, costituente parte
integrante del presente Piano Operativo.

PERICOLOSITA’

geologica idraulica sismica

G.2 1.2-1.3 5.3

DISCIPLINA DEI BENI

L'intervento ricade in area soggetta a tutela paesaggistica dichiarata di notevole

PAESAGGISTICI interesse pubblico con D.M. 20.01.1965 ed in parte con D.M. 23.06.1967.

Mell'area di cui trattasi si applicano pertanto le disposizioni di cui agli artt. 3 & 4 della

‘Discipiina dei beni paesaggistici”di cui all Allegato ‘B alle Norme per |'Attuazione del

Piano Operativo.

Gli interventi di trasformazione devono in particolare:

- concorrere alla qualfficazione del sistema insediativo, assicurando la qualita
architettonica del nuovo centro della citta;

- oconnotarsi come progetti rispondenti a criteri di integrazione paesaggistica,
valorizzando in particolare le visuali panoramiche che si aprono verso la collina
dai percorsi della viabilita storica e dagli spazi pubblici correlati alle emergenze
storico-architettoniche (Castello del'Acciaiolo e relativo parco pubblico), senza
compromettere la leggibilith dei quadri naturali percepibili dal tracciato
autostradale.

COMPONENTI Ricadono nell'area di cui trattasi le seguenti componenti identitarie del patrimonio
IDENTITARIE DEL territoriale:

PATRIMONIO . i ;

TERRITORIALE aree con evidenze archeologiche (art. 47)

patrimonio edilizio presente al 1940 (art. 48)
tracciati viari fondativi (art. 49)

Melle aree adiacenti si segnalano:

fracce del sistema delle centuriazioni (art. 51)
parchi storici e giardini formali (art. 58)

FATTIBILITA’

Fg.2 Fi.3 Fs.3

Prescrizioni

L'attuazione del'intervento & subordinata all'effettuazione dei normali studi geologioo-
tecnici previsti dalla normativa vigente in materia (DPGR n. 36/R/2009 e NTC 2018)
finalizzati alla verifica delle caratteristiche geotecniche del substrato di fondazione
(Fg.2). Relativarmente alle problematiche sismiche l'area oggetto di intervento pud
essere soggetta ad effetti di amplificazione sismica locale in quanto il substrato
lapideo sottostante ai depositi alluvionali superficiali pud essere rinvenuto a profondita
inferiore ai 50 metri. In relazione anche al'altezza degli edifici previsti e quindi ai
possibili effetti di risonanza sugli stessi, si dovrd elaborare una analisi di risposta
sismica locale gid a livelo di Piano Attuativo (Fs.3). Per gquanto riguarda le
problematiche idrauliche l'area di intervento & classificata in pericolosita 1.2 e 1.3,
parzialmente interessata da un battente idraulico medio di circa 15 cm (quote medie
s.l.m. di primo orientamento, da verificare in fase di progetto: 43,23 ml per 'U.L n. 1/
44,07 ml per 'UL n. 2). In queste condizioni la sicurezza idraulica pud essere ottenuta
con le opere di sopraelevazione di cui allart. 39, punto 3.5, delle Norme per
I'Attuazione del Piano Operativo (Fi.3). In ogni caso le soluzioni di messa in sicurezza
da adottare devono essere specificate nei singoli progetti, evidenziando sia la quota di
sicurezza del piano di calpestio degli edifici rispetto al piano di campagna, sia le
dinamiche idrauliche da considerare, rispetto al battente idraulico atteso, per eventuali
opere compensative efo di mitigazione degli effetti, qualora i nuovi ingombri
determinino un aggravio delle condizioni di rischio in altre aree (da valutare in sede di
elaborazione del Piano Attuativo efo dei singoli progetti edilizi). | parcheggi in
superficie devono essere realizzati sia assicurando il non aggravio dele condizioni di
rischio in altre aree ed il livello di rischio medio R2, sia disponendo misure preventive
atte a regolarne l'utilizzo in caso di eventi alluvionali, facendo riferimento ai criteri
indicati all'art. 86, punto 9. Relativamente alla salvaguardia delle acque sotterranee
l'intervento & soggetto alle prescrizioni di cui all'art. 35, punto 2, delle Norme per
I'Attuazione del Piano Operativo.

TR 04c
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COMUNE DI ScanDiccl - PIAND OPERATIVOD

PRESCRIZIONI E
MITIGAZIONI AMBIENTALI

Per la wvalutazione ambientale dell'intervento in termini complessivi e per |l
monitoraggio degli effetti si rinvia al'elaborato denominato Rapporto Ambientals
allegato alla deliberazione di approvazione del presente Piano Operativo, nonché alle
analisi ed agli studi muttidisciplinari contenuti nel Programma Direttore approvato.

L'elaborazione del Piano Aftuativo & soggetta al rispetto delle disposizioni di cui
all'art. 8, punto 2, lett. a), b}, c), d), e}, f) (per la lett. f la prescrizione & limitata alla
verifica dell'adeguatezza del sistema fognaric e alla realizzazione di ogni cpera
necessaria alla piena funzionalita ed al miglioramento dell'efficienza dello stesso), h),
i}, j) (per la lett. | la valutazione deve includere la verifica della fattibilita di adozione di
tecniche di riduzione dei rifiuti alla fonte), nonché all'art. 35.

MODALITA’ DI
ATTUAZIONE

Piano Aftuativo di iniziativa pubblica [ Piano Particolareggiato)
Al fine di conseguire un miglior coordinamento progettuale & facolttd del'Amm./ne
Comunale di procedere allelaborazione del Piano Attuativo congiuntamente

all'elaborazione di eventuali wvarianti al Progetto-guida relativo  all'area di
trasformazione TR Ddcuis*.

Ai fini dell'elaborazione del Piano Attuativo - e sue eventuali varianti - possono essere
istituite forme di collabeorazicne tra I'Amm./ne Comunale ed i soggetti privati aventi
titolo, singoli o riuniti in consorzio. In tal caso sono comungue integralmente a carico
dei soggetti privati gli oneri relativi alle eventuali collaborazioni professionali
necessarie per contribuire alla progettazione dello strumento attuativo.

ORGANO COMPETENTE
PER L'’APPROVAZIONE

Consiglic Comunale

“Programma Diretfore per la realizzazione del nuovo centro della citfa" approvato con
Deliberazione C.C. n. 85 del 24.07.2003.

Il polo integrato di alta formazione e di sviluppo d'impresa di livello internazionale per
design e marketing nel settore della moda da realizzarsi all'internc della presente
area di trasformazione & cofinanziato nell'ambito del Programma Integrato Urbano di
Sviluppo Sostenibile (P.1.U.S.S.) promosso dalla Regione Toscana (cofinanziamento
disposto con Decreto Regionale Dirigenziale n. 5026 del 13.10.2009 / progetio
esecutivo approvato con Deliberazione G.C. n. 215 del 05.10.2010).

Piano Atftuativo di iniziativa pubblica (Piano Particolareggiato) adottato con
Deliberazione C.C. n. 73 del 05.07.2018

DISCIPLINA IN ASSENZA
DI PIANO ATTUATIVO
OVVERO IN CASO DI
SCADENZA DEL
TERMINE
QUINQUENNALE

In casc di scadenza del termine quinguennale dalla data di approvazicne del

presente Piano Operativo senza che sia intervenuta 'approvazione del Piano

Attuativo, e comungue nelle more dell'approvazione dello stesso, agli immobili ed

aree comprese nella presente area di trasformazione si applica la seguente disciplina:

- viabilita esistente: aree per sedi stradali & spazi pubblici ad esse accessori (art.
79

- aree di proprietad pubblica (o assoggettate ad uso pubblico): aree ad edificazione
speciale per standard ‘esistenti’ efo 'di progetto’ (art. 86);

- porzioni di terreno inedfficato ad uso privato: verde e altre aree private
prevalentemente non edificate integrative degli insediamenti (art. 120). Alle
attivith agricole eventualmente esistenti si applicano le disposizioni di cui all'art.
162;

- edifici @ manufatti esistenti: interventi di natura manutentiva non comportanti
incrementi di superficie edificabile (SE), di volume edificato (VE), del numero di
unitd immebiliari, né mutamenti della destinazione d'uso. Sono consentiti
interventi di ristrutturazione edilizia solo per eventuali utilizzazioni pubbliche efo
di interesse pubblico.

Per inderogabili motivi di interesse pubblico & facolta del'Amm.Jne Comunale
individuare allinterno della presente area di trasformazione limitati ambiti funzionali
da progettare e porre in realizzazicne indipendentemente dall'approvazione del Piano
Attuativo.

DISCIPLINA SUCCESSIVA
ALLA REALIZZAZIONE
DEL PIANO ATTUATIVO

Ad awwenuta realizzazione ed ultimazione degli interventi previsti dal Piano Attuativo
agli immobili ed aree comprese nella presente area di trasformazione si applica la
seguente disciplina:

- rete viaria, compresa eventuale viabilita di penetrazione ad uso pubblico: aree
per sedi stradali e spazi pubblici ad esse accessori (art. 79);

- wverde e spazi pubblici (compreso | parco), parcheggi pubblic: aree ad
edificazione speciale per standard 'esistenti’ (art. 86);

- attrezzature pubbliche efo di interesse pubblico e relative aree di pertinenza:
aree ad edificazione speciale per standard 'esistenti' (art. 86);

- aree di sedime dei nuovi edifici privati e relative aree di pertinenza: tessuti
consolidati prevalentemente residenziali ed edifici sparsi di recente origine (art.
113);

- nuovi edifici privati a destinazione esclusivamente o prevalentemente
residenziale o direzionale (compresi esercizi commerciali al piano terreno):
Classe 9. Su di essi sono ammessi gli interventi urbanistico-edilizi di cui all'art.
102, a condizione che non comportino incrementi di superficie edificata (SE) efo
di volume edificato (VE). Mon & consentito il mutamento della destinazione d'uso
a fini abitativi delle unita immobiliari aventi destinazione d'uso non residenziale.
Resta confermato il limite di superficie utile (SU) per le singole unita immobiliari
ad uso abitativo fissato dalla presente scheda;

- nuovi edifici specialistici privati di varia natura e consistenza (strutture turistico-
ricettive, attrezzature per attivita private di servizio, etc.): Classe 12. Si applicano
le disposizioni di cui all'art. 105, a condizione che gli interventi non determinino
incrementi di superficie edificata (SE). Non & consentito il mutamento della
destinazione d'uso a fini abitativi delle unita immobiliari aventi destinazione d'uso
non residenziale. Le strutture alberghiere sonc soggette al vincolo per usi
specialistici relativo all'edificazione esistente a destinazione turistico-ricettiva nel
territorio urbanizzato (art. 150);

- edifici preesistenti oggetto di conservazione e riuso: si applicano le disposizioni di
cui al Titelo VIl in funzione della classificazione attribuita a ciascun edificio;

- volumi e manufatti accessori (eventuali): si applicano le disposizioni di cui all'art.
109 riferite ai volumi secondari (VS).
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Scheda normativa e di indirizzo progettuale TR 04c, 'Allegato A' alle Norme per I'Attuazione del P.O.




